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Présentation indicative sans portée juridique des zones

Caractére de la zone

Secteur concerné

Zone urbaine mixte (habitat, équipements, services, et
Ua commerces) Centre bourg de Naucelles
Zone urbaine v 0 ¢ atitabavec passibilitéi | Premiéres zones d'extension
Ub de mixité urbaine (équipements, services et commerces), |[de | 6habitat,
constituée de constructions diffuses ou de lotissements | aux Quatre Chemins et a
pavillonnaires plus denses Lacamp
Zone urbaine ~ vocation r®sidentield]l V|ers-La9qmp/ Varet Haut
Uc diffus, en extension du bourg ou des hameaux La ~Reginie/  Lardennes/
' 9 Cantagrel/ Chanteperdrix
Zone urbaine correspondant a la ZAC de la Montagne du ZAC de la Montagne du
Ud N : . : R . Claux et lotissement du
Claux, avocationprinci pal e doéhabitat B
uron
. . L . Cimetiere de Varet
UE Zone urbaine destinée aux équipements publics Ecole, stade. buron
uYy Zone urbaine destinée aux activités économiques Quatre Chemins
Secteur de la zone UY, dans lequel sont admis les Emprlse fonc!eAre de la
Uve équipements a vocation culturelle ou sportives fabrique theatrale du
quip P Parapluie
. . N ~ . Extensions du bourg, et des
P 9 Quatre Chemins
Zone a urbaniser destinée au développement des services et il
1AUe des commerces sous for me déop®r 4 Centre commercia
N ' Bourg de Naucelles
déensembl e
Zone ur bani ser d eient des Reetivités | Extension de la zone
1AUy économiques, sous for me déop®rajldbactivit®s
ddensembl e Chemins
Zone a urbaniser vocation ddur bani s|Extension Montagne du
2AU aprés modification ou révision du PLU qui précisera les regles | Claux, Beauséjour et
déoccupation et | es conditi ons | Verniols
Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique Terrains agricoles et occupés
A biologi Se ou écongmi Se des terres a ricoFI)es ’ e par les siéges et batiments
919 q 9 déexploitation
Zone naturelle a protéger en raison de sonc ar act ~r e | - zones naturelles, lignes de
N naturel, de son intérét paysager, historique ou écologique, soit de | crétes et boisées
la présence de risques naturels - abords de la RD922
Secteur de la zone naturelle a vocation patrimoniale et Maisons de_ maitres et parcs
Np N . : . des anciens  domaines
paysagere correspondant aux anciens domaines agricoles .
agricoles
. N Prairies humides des vallées
Secteur de la zone naturelle correspondant aux vallées, a . -
Ne des ruisseaux de Veyriéres,

préserver pour leur valeur paysagere et environnementale

de la Réginie et de Varet
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Caracteéere de la zone Secteur concerné
Secteur de |l a zone naturelle s|Vall ®e de | 6Au
Ni dans lequel les occupations et aménagements sont soumis a des | Partie de la vallée du
regles particuliéres ruisseau de la Réginie
Secteur de la zone naturelle soumis a un risque de La Réginie
Nr mogvement de terrain, de.ms‘ quuel‘les occupatlp‘ns et Coteau de Veyriéres
aménagements sont soumis a des régles particulieres
. Colinette / Varet
Secteur delazonenaturell e de taille .
Nv limitées, a vocation résidentielle” | 6i nt ®r i eur Vaureilles / Tourtoulou
construc,tions nouvelles pourront étre autorisées Veyrieres / Pont de Veyriéres
P La Virade / La Limite
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RAPPELS & DISPOSITIONS GENERALES

Clbétures

L6®di fication des clttures est soumi se ° d®cl a
communal parappli cati on de d@amdwi CloeleR d£21 6 Ur b a«Dois me .
étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une clbture située :

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du

code de I'environnement ;

d) Dans une commune ou le conseil municipal a décidé de soumettre les cldtures a
déclaration »

Démolitions

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivr ance dou
permis de démolir, conformémentau x di sposi t i 4B1s3 ddeu |Choadret idcel el 6 Ur
qui prévoient que « Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliére

définie par décret en Conseil d'Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou

le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir. »

Constructions et éléments du patrimoine bati ou paysager, identifiés pour leur intérét
patrimonial,autitr e de | 6 arli7iAcldas ICoH23 de | 6 Ur bani s me

Le permis de démolir est institué, en application des articles L 421-3 et R 421-28 €) du Code de
| 6Ur bani s meonstrystons ret éléneests du patrimoine bati, identifiés pour leur interét
patrimonia,au t i tre de-l-TAaduoui Cde&e Lddqvaildbiedr-B)ani s me

De plus, les travaux exécutés sur les constructions existantes ayant pour effet de modifier ou

de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de l'article L

123-1-7°, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager et les changements de
destination de ces constructions doivent étre précédés,c onf or m®ment “-17d)@ar t i c |
Code de | § dunb Géddrasiom @réalable, lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de
construire en application des articles R. 421-14 a R. 421-16.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément (zone boisée, parc,
alignement d'arbres, hai e bocag r eaue leaPlab koeal diUshanisr®eéa)identifié,

en application de l'article L123-1-7°, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager,

doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en appl i catiRMl-2ZBB)dudarti
Code danism&Ur b

Boisements
Rappel des disposition s d e L13@&ldu Cocld de I'Urbanisme.

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou l'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf
dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du
code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il
de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre
a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan,

Possibilité de majoration du volume constructible pour les logements locatifs sociaux

Afin de permettre |l a r®alisation dbéop®rations d
possibilit® déoappliquer |l es -didgpoCGode odhes lodPrebd
prévoit les dispositions suivantes :

« Le Conseil Municipal peut, par délibération motivée, sous réserve de ne pas porter atteinte a
I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable du plan local
d'urbanisme, délimiter des secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de
la construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du volume constructible tel gu'l
résulte du coefficient d'occupation des sols ou des régles relatives au gabarit, & la hauteur et a
I'emprise au sol.

La délibération fixe, pour chaque secteur, cette majoration, qui ne peut excéder 50 %. Pour
chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs
sociaux et le nombre total des logements de l'opération. Le projet de délibération comprenant
I'exposé des motifs est porté a la connaissance du public en vue de lui permettre de formuler
des observations pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de I'assemblée
délibérante.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du
dépassement du plafond |égal de densité. »

Obligations en matiére de stationnement pour les logements locatifs sociaux
Lbarticl-3 dul2@ode de | 6Urbanisme pri®voit | es disrtg

« Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de
stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de béatiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de
surface hor s 1 uvrtedunpldafancfixé pdraécret el Gonseilid'Etat. »
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Di stances doé®| bitiment argicoles d e s

A proximité des batiments agricoles en activité, les constructions nouvelles sont soumises au
respect des distances dobé®l oiegsn eante nd & h aemit tr aet i bo@tsi

| 6applicati on -3dde cobebraraltsauf Héeogatiol aptés avis de la Chambre
déAgricul ture.

Abords des Monuments Historigues

Aux abords des Monuments Historiques tous travaux, méme non soumis a déclaration ou a
autorisation au titre du Code de | 6Urbani sme, d
| 6 ar t i-82ldeCotHetd2 Ratrimoine.

De plus, tous travaux, méme non soumis a déclaration ou a autorisation au titre du Code de
| 6Ur bani simgatioomn @&dlse conformer au r gl ement du
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ZONE U

Lazone Ucorrespondaubour g et aux gquartiers dobébhabitat. El

- Secteur Ua : centre ancien du bourg de NAUCELLES (ancien castrum et garenne), ou les
constructions anciennes, sont, en partie, implantées en alignement sur rue, a vocation mixte
(habitat, services et équipements).

Le réglement qui s'y applique est rédigé dans l'esprit du maintien du tissu bati existant
(implantation et volume des constructions) et de la mixité des activités

- Secteur Ub : zone d'extension du bourg de NAUCELLES, en continuité avec le noyau ancien
du bourg sous forme de constructions anciennes ou de petits lotissements pavillonnaires plus
récents et plus denses, a vocation principal e d 6 hawdr ipossildilité de mixité urbaine
(équipements et services).

Le réglement qui s'y applique est rédigé dans l'esprit du maintien du tissu bati existant
(implantation et volume des constructions) et de la mixité des activités (présence de quelques
commerces et activités le long de la RD922, dans le bourg).

- _Secteur_Uc : zones résidentielles d 8 ha b i t adui se sohtf dévelgppées autour des

hameaux de Viers, Lacamp, Varet, Cantagrel, Chanteperdrix, La Réginie, a vocatond 6 habi t a't

peu dense, équipés ou pas duréseau dbassai ni sdaesnesquels les adtrése ct i f

réseaux sont suffisants.L.e r gl ement qui s'y appliqgue est r ®d
faible densité.

- Secteur Ud : emprise de la ZAC de la Montagne du Claux et des lotissements du Buron, a

vocation pr i nterégermeat qu §yhappliqud eattrédigé dans I'esprit du maintien
des r glements initiaux, tout en permettant wune

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPEATUOANT IELTI SATI ON DL

ARTICLE Ul : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les install ati ons cl ass®es pour | a protectio
autorisation préalable

-Lbouverture et | 6exploitation de carri res

-Les parcs r®sidentiels de | oisirs et les terrai
19cdu Code de | 6Ur bani s me

-Léinstallation de car av anue alrasrnoig paean, viaée ganlesPe e s |

articles R421-23-d et R421-23-jdu Code de | 6Ur bani s me

- Les affouillements et exhaussements de sol, non liés a un permis de construire ou
déam®nager
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-L6am®nagement de parc ddéattraction

- Les nouvelles constructions et installations a usage agricole ou forestier

ARTICLE U2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis :

-Les install ati ons cl ass®es pour | a protectio
déclaration préalable

-L6am®nagement et | 6extension mdastar ®e des boOti me
a condition :

- de ne pas générer de nuisances et de risque pour le voisinage,
- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures et les équipements existants,
- de ne pas nuire a la préservation des paysages et des milieux naturels.

De plus,

les constructions et éléments du patrimoine bati, identifiés pour leur intérét patrimonial, au titre
de | 6ar t-2-7cA ed uL Clo2d3e d dvoil piicde A-8) alevriorg &tre conserveés.

Leur démolition est soumise au permis de démolir institué en application des articles L 421-3 et

R421-28e)du Code de | durbani s me. Ell e pourira °tre a
- lorsque la construction menace la sécurité ou la salubrité,

- pour | a cr®ation doéun acc s, fotsgeeel hedes®er (
différente,

- pour |l a restitution de | 6®tat dbéorigine ou | a
|l orsque la d®mol ition concerne l a suppressior
| 6architect ur esodemvirdn@meénnuedairt. ou

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U3 : ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, etc.

Léam®nagement des acc s doit apporter la moindr
| 6accord du service gestionnaire de |l a voirie.
2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, etc.
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Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE U4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence « eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément & ses reglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les travaux d'établissement de branchements neufs sont gérés exclusivement par la CABA, qui
fixe en concertation avec l'abonné, le tracé, le diamétre du branchement ainsi que le calibre et
I'emplacement du compteur, généralement en limite de propriété.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est incluse
dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions technigues sont envisageables :

1/ si la parcelle est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 métres entre le
réseau public et la limite de propriété), le raccordement au réseau public d'assainissement, par
l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en limite de propriété, est
obligatoire, et réalisé sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la parcelle n'est pas desservie par un tel réseau, soit I'extension du réseau public est
gérée exclusivement par la CABA afin de permettre le raccordement au réseau public, soit un
dispositif d'assainissement individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les
services de la CABA, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est exclue
de la zone d'assainissement collectif, conformément a la carte de Zonage d'Assainissement
jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel, adapté a la nature du sol, doit étre
mis en place, et validé exclusivement par les services de la CABA, au niveau de la conception,
avant travaux, mais également controlé tranchées ouvertes, aprés travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. L e r ej et dobéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e €10 dufcae da@ semté publique.l 6 ar

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.
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3- Eaux Pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif

approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de la

parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, apres accord de la commune, étre

évacuées dans le réseau pluvial, s 6exi$te. Celle-ci pourra imposer certaines conditions, en

particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des

débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration projet®e et au

3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les
fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - Téléphone

Lorsque les lignes publiques électriqgues ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, tout
raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit étre
réalisé en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE U5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction n®cessitant | 6i nst al tifalditi on d
étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du

sol é) permettent | 6installation déun dispositif
vigueur.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE U6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Secteur Ua

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

-soit " I 6alignement de | 6emprise publique
-soitenrecub,enconservant | es principeantbéabirghémeptacdu

Secteurs Ub et Uc
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum de 4 métres
par rapport & la limite des emprises publiques.

Secteur Ud

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum de :

-15 m tres par rapport ° | 6axe de |l a RD 922,
-4metrespar rapport © | 6alignement des autres voies
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Des implantations différentes pourront étre autorisées dans les cas suivants :

-compl ®ment dobéun al i gistaatpseus tésevede heapasadimaser le retrait

existant et de ne pas nuire a la sécurité,

- aménagement ou extension de construction existante, sous réserve de ne pas diminuer le

retrait existant et de ne pas nuire a la sécurité,

-op®rationsmddam®Poagee mkel @r i nci pest dedhétirenapindiorar at i on
IMdertion urbaine de | 6op®rati on,

- constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE U7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Secteur Ua
Non réglementé

Secteurs Ub et Ud
Les constructions devront étre implantées :
- soit sur les limites séparatives de propriété,

- soit a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure a 3 m (H/2, minimum 3 m), des limites séparatives

Secteur Uc

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale égale a la moitié de la
hauteur de la construction, sans étre inférieure a 4 m (H/2, minimum 4 m), des limites
séparatives.

Une implantation sur les limites séparatives, pourra étre autorisée pour les constructions
nbexc®dant pas 5 m tres de hauteur au fa' tage.

Des implantations différentes pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- modifications, transformationsou ext ensi ons de constructions exX
ne respecte pas la régle, sous réserve que le recul existant ne soit pas diminué,

- constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE U8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Secteur Ua
Non réglementé

Secteurs Ub, Uc et Ud

A | dexception des ®quipementssplubbi constodoempi os
fonci re ne pourra exc®der 30% de | a partie de |
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ARTICLE U10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel existant

avant travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des ®qui pements publics nbéest pas r ®¢g
L'agrandissement d'un batiment, pourra étre réalisé avec une hauteur identique a celle de la
construction agrandie, si elle est supérieure a la hauteur autorisée.

Secteurs Ua et Ub

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a deux étages construits sur rez-
de-chaussée (R+2).

- Pour les autres constructions, la hauteur totale est limitée a 8 m.

Secteurs Uc et Ud

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a un étage sur rez-de-chaussée
plus combles aménageables (R+1+C).

- Pour les autres constructions, la hauteur totale est limitée a 8 m.

ARTICLE U11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci aprés, pourront étre autorisés

pour permettre | 6installation de syst mes domes
ou de tout autre dispositif individuel de produc
duboisoudetout autre mat®riau renouvelable permettant
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- Volumétrie du béati

La volumétrie du béati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation
topographiquedel 6 architecture traditionnelle.

2- Implantation

L6i mplantati on tiendra compt e de | a pent e du
déplacements de terre et les talus, g u i se | imiteront " Les diresnder i s e
maniuvre et de destéhituleosoriaganeelte se feront au plus proche de la voie
publique.

Sur terrain plat, les buttes rapportées ne sont pas autorisées.

En cas doéi mplantation sur un terrain apriilégernt e,
aux remblais, pour | 6i mpact paysager.

Le talus sera positionné en arriere du batiment, avec le niveau 0 de la construction
correspondant au terrain naturel existant.

Pour les terrains de faible pente, les talus en remblais seront délimités par un petit muret,d 6 u n e
hauteur maximale de 1,5 meétre. Les murs de souténement constitués de pierres cyclopéennes

sont interdits.
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L6i mplantation des

-cemiviag, tmadifianttld tapagsaphie wlu tetr@in datarel,

pourra étre autorisée, a condition de respecter les schémas suivants.

PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Voirie en partie haute
acces veéhicule et stationnement

a privilégier

Muret
Hteur < 1,50 m

"
R |
R G

Voie publique

Aire de
4 stationnement

..

UL

ou

Muret
Hteur < 1,50 m

Voie publique

Aire de
P stationnement

s

| l l I I CREA Urbanisme Habitat

SUR TERRAIN EN PENTE

Voirie en partie basse :
acces veéhicule et stationnement
a privilégier

Aire de

stationnement
Voie publique

F—B—

Aire de

stationnement
Voie publique

i E—

3- Toitures

al/ Constructions identifi ®es pour | eur

-ar chi

1-7A du Code

de | 6Urbani s me

Le volume et

| a opteamdergés et &a oéfectignide teiture sera réalisée avec le

matériau originel, y compris pour les accessoires de couverture.

En cas dobéext ensi oouddmodificationgle prget dewracptendeeren compte la

modénature et les caractéristique s

Les collecteursetd escent es

(vol ume, pent e,
matériau de couverture, s 6 i | es,td edrir faf ®rddratr mo n i

d 6 e aya liep, lsanontiréalisés en,zincsod enlcuivre.
Si nécessaire, les créations d 6ouverturedi emdrtoonitt ucempt e

batiment et devront respecter les dispositions suivantes :

Ancien béati agricole :
La cr ®ati on

lucarne rampante ou de lucarne porte, sans contrevent ou volet extérieur, dont les proportions

débouverture en toiture

et le nombre seront adaptés au volume de la couverture

Mai son dobéhabi

La cr ®ation

extérieurs.

tation
d 6 o uv er tde préésence soustfoorme dallucanestmditibnedlles
(deux pans, a croupe, rampantes) de proportion carrée ou verticale, sans contrevents ou volets

Les chassis de toit pourront étre autorisés en fonction de leur situation,
teinte noire, d6°tre ax®s
adaptés au volume de la couverture

s derla facade, avioie de$ propert®ns et un nombre
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b/ Autres constructions

Les couvertures seront réalisées :

- en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze,

- en matériau ondulé ou plat de teinte rouge brique ou rouge vieilli.

-en mat ®riau m®tallique (acier, zinc, cuivree),
- en bardeaux de bois,

-en toiture terrasse avec protection do®tanch®it
Les pentes des couvertures seront adaptées a la nature et aux exigences de mise en oeuvre

des matériaux utilisés.

Les extensions de couverture devront utiliser un
4- Facades
al Constructions identifi®es pour | eur i nt ®r °t -archit

1-7°du Codedel 6 Ur bani s me

La r®fection de |l a fa-ade sera fonction du type
- Ancien béati_agricole : la réfection de la facade en pierres, se fera a joint sec ou par
rejointoiement réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera harmonisée avec celle

des pierres ou reprendra la couleur du mortier traditionnel.

- Maison auvergnate : | a r ®f ecti on de |l a fa-ade en pi-@rres
« pierres vues », a grain grossier, réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera

har moni s®e avec celle des pierres ou reprendra |
- Maison bourgeoise : La r®fection de | a fa-ade se fera s
réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera harmonisée avec celle des pierres ou

reprendra |l a couleur de | 6enduit traditionnel

utilisati
angl es, n

n doé®l ®ment s pr ®f abri gu®s pour | es
est pas autori s®e.

o O

L 0]
d 0
En cas dbéextensi on, d don deopdréements, det projetrdevra prendreenc r ® a
compte les caractéristiques de la construction existante. Les facades pourront recevoir un

enduit (dito ci-dessus) ou étre en pierres appareillées traditionnellement.

Le bardage bois ou panneau de bois, naturel ou peint pourra étre autorisé en facade, a
condition que celui-ci soit compatible avec le style architectural du batiment. La teinte sera en
harmonie avec les pierres locales (sont exclus les tons vifs, les tons clairs et les bois vernis

rouge ou blond).

b/ Autres constructions
Les facades seront constituées :
- de murs appareillés en pierre de pays,

-déenduits de ton en harmonie avec |l es pierres |
- en bois ou panneauxde boisd 6 aspect natur el ou pei ntougesoul 6exc
blonds.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs blanche, rose
ou jaune et les matériaux réfléchissants ne sont pas autorisés.
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5- Menuiseries extérieures

a/ Constructions identifiées pour leur intérét architecturalou pat ri moni al au t4itre d
1-7A du Code de | 6Urbani s me

Mai son doéhabitation
La réfection des menuiseries sera réalisée en bois peint ou en métal (aluminium pré lagqué ou

teint®é&), avec une unit® dans | Odalspoastructioml e s menui
La réfection des menuiseries existantes devra reprendre la modénature, les sections et les
profils des menuiseries dbéorigine.

Les portes et volets battants seront en bois peint ou naturel. Le blanc pur et les tons bois vernis
rouges ou blonds ne sont pas autorisés.

Ancien béti agricole :
La réfection des menuiseries sera réalisée en bois peint ou en métal (aluminium pré lagqué ou

teint®é), avec une unit® dans | dbaspect des menui
La réfection des menuiseries existantes devra reprendre la modénature, les sections et les
profils des menuiseries dbéorigine.

Les fermetures seront constituées de volets battants ou coulissants en bois naturel. A titre
dérogatoire, les volets roulants intégrés, pourront étreaut or i s ®s , dans | e cadr

restauration contemporaine, acondi t i on d e padgditamertt &l'gnvi@nmement bati.
Le blanc pur et les tons bois vernis rouges ou blonds ne sont pas autorisés.

b/ Autres constructions
Les menuiseries seron t r ®al i s®es, avec une unit® dboaspect
(matériau et modénature identique).

6- Constructions annexes

Léaspect ext ®rieur d e @acades, rioitures, umeriuisedas)sdevia rétneeer e s
harmonie avec la construction principale.

7- Panneaux solaires thermiques ou photovoltaigues et autres dispositifs de production
do®nergie renouvel abl e

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif individuel de
producti on doé®n epogrorg étre admis,uen éohction Ides caractéristiques du
batiment et de son contexte urbain et paysager, sous réserve de ne pas nuire a la préservation
des paysages naturels et urbains et de respecter les dispositions suivantes :

a/ Constructions identifiées pourl eur i nt ®r °t architectural ou _patri mc
1-7A du Code de | dUrbani sme

Les équipements et aménagements destinés au développement durable, seront implantés sur

les annexes du bati existant, au sol ou intégrés dans un projet de restauration.

b/ Autres constructions

Pour les constructions neuves, les équipements et aménagements destinés au développement
durable feront partie intégrante du projet.

Pour les constructions existantes, ils seront implantés de fagon a étre le moins perceptibles
depuis les espaces publics ou seront intégrés a un projet de restauration.
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8- Clbtures

La réalisation de cloture ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique. La hauteur
maximale des cl6tures, ne devra pas excéder 1,40 m, par rapport au niveau du domaine public.
Les portails devront °tre ®difi®s en retrait de
stationnement, hors voie publique dbéun mini mum d

Les murets de clotures en pierres existants repérés comme éléments intéressants du
patri moine au t it rle°, dbigent |Etbeapréservésl et redtaurés 2av&c les
techniques et mat ®riaux dbéorigine.

En limite du domaine public, les clétures, siil y a lieu, seront constituées de :

- murs appareillés en pierre de pays,

- mur en magonnerie enduite, de ton naturel, surmontés ou pas, de grilles en métal ou en bois,

-hai e vive, compos®e de plusieurs essences | ocal
coul eur sombre partant du sol ou dbébune cltture €

En limite de zone naturelle ou agricole, les clotures seront constituées de piquets bois et fils de
fer, de grillage ou de haies doessemespectantliear i ®e
caractére champétre de la zone.

ARTICLE U12 - STATIONNEMENT

Secteur Ua
Non réglementé

Autres secteurs

Pour | es constr uct itaions il ést exige al gae rd®bahl ailbspladei de n do
stationnement par tranche de 60 m2 de SHON, avec au minimum 1 place par logement. De

pl us, en cas de | ot i suspe®ee,nti lous edrbao pdRa ma A didde 1gdr aome
de stationnement public par logement.

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat.

Pour les autres opérations, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de
| 6 o p ®dewra tr@assuré en dehors des voies et emprises publiques.

Les aires de staohjoememthéon & m®Poagemént paysager

i mpact dans | e paysage. L6i mper mPabilisation de:
stationnement et de maniuvr e.
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ARTICLE U13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Aménagements paysagers

Les plantations,hai es et al i
plantations équivalentes.

Afin de maintenir le caractére champétre, le s

gnement

am®nagement s

des constructions, privilégieront les especes végétales feuillues régionales.
etdétissameandelrant présenter une notice

Les opérations d b am®nagement
paysag r e

doéinsertion

du projet

Liste des essences végétales recommandées pour les plantations ;

andimtenus oeremplacéd partdesnt s s

paysagers di

pr ®ci sant | es an

Arbres

Arbustes

- Alisier (Sorbus aria)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

- Erables plane (Acer platanoides)

- Eglantier (Rosa canina)

- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus

- Fusain commun (Euonymus europaeus)

- Fréne commun (Fraxinus excelsior)

- Genét a balais (Genista scopatria)

- Meriser (Prunus avium)

- Houx commun (llex aquifolum)

- Noyer commun (Juglans regia)

- Lilas commun (Syringa vulgaris)

- Orme champétre (Ulmus campestris)

- Noisetier commun (Corylus avellana)

- Essences fruitiéres traditionnelles : pommiers,
poiriers, pruniersé

- Sureau noir ou rouge (Sambucus nigra ou
racemosa)

- Prunellier (Prunus spinosa)

- Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)

- Viorne (Viburnum opulus)

2- Dispositions particulieéres applicables aux éléments du paysage

identifiés en

application de l'article L 123.1.7° du Code de I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageéres,

arbres

i sol ®sé) , identifi ®s

paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre p
pr ®al abl e,

d®cl arati on
seront admis que pour les motifs suivants :

ré
e n-23ahpquiCode altei d o

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-n®cessit® doédac,sisauclua

- nécessité de circulation publique,
-am®nagement
- maintien ou dégageme n t
-r ®ali sation

ddbune
doéune

do®qui pement d'int®r°t
perspective
construction ou

patcel aec s
col

dodéun
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Secteur Ua : non réglementé

Secteurs Ub et Ud : le COS est limité a 0,4

Secteur Uc : le COS est limité a 0,25

Une majoration du Coef f i ci ent d6Occupation des Sols pourrtr
r ®al i ségudipenoents pdildics et d dpérations de logements sociaux.
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ZONE UE

La zone UE correspond aux secteurs des équipements communaux.
Elle comprend :
- le cimetiere de Varet
- |l e secteur de | 6®col e, du stade et des espac:e

SECTION1i NATUREDE LOOCCUPATION ET DE LOUTI LIS

ARTICLE UE1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UE2 sont interdites.

ARTICLE UE2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Seules sont admises les occupations suivantes :

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

2/ Les constructions ou installations nécessaires a la pratique des activités sportives, de plein

air ou de loisirs,

3/ Les aires de jeux et de sports,

4/ Les constructions nécessaires au gardiennage, a la direction et a la surveillance des
établissements autorisés dans la zone,

5/ Les aires de stationnement des véhicules ouvertes au public,

6/ Lbébextension mesur ®e des constructions existan

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE3 : ACCES ET VOIRIE

1- Accées

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile etc ...

L6am®nagement des acc s doit apporter la moindr
| 6accord du service.gestionnaire de |l a voirie
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2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, etc.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UEA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence « eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses réglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les travaux d'établissement de branchements neufs sont gérés exclusivement par la CABA, qui
fixe en concertation avec l'abonné, le tracé, le diamétre du branchement ainsi que le calibre et
I'emplacement du compteur, généralement en limite de propriété.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est incluse
dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions technigues sont envisageables :

1/ si la parcelle est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 métres entre le
réseau public et la limite de propriété), le raccordement au réseau public d'assainissement, par
l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en limite de propriété, est
obligatoire, et réalisé sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la parcelle n'est pas desservie par un tel réseau, soit I'extension du réseau public est
gérée exclusivement par la CABA afin de permettre le raccordement au réseau public, soit un
dispositif d'assainissement individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les
services de la CABA, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est exclue
de la zone d'assainissement collectif, conformément a la carte de Zonage d'Assainissement
jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel, adapté a la nature du sol, doit étre
mis en place, et validé exclusivement par les services de la CABA, au niveau de la conception,
avant travaux, mais également controlé tranchées ouvertes, aprés travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. L e r ej et doeffl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e €10 dufcae da@ semté publique.l 6 ar
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.
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3- Eaux Pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif

approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de la

parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, apres accord de la commune, étre

évacuées dans le réseau pluvial, s 6exi$te. Celle-ci pourra imposer certaines conditions, en

particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des

débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration projet®e et au

3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les
fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - téléphone

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit
étre traité en souterrain.

Dans les lotissements ou opération comportant plusieurs constructions, les réseaux électriques
et téléphoniques doivent étre traités en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE UE5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UEG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :
-soit " | 6alignement de | 6emprise publique,
-soit en recul, en conservant | es principes dodal

ARTICLE UE7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :
- soit sur les limites séparatives de propriété,

- soit & une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure & 3 m (H/2, minimum 3 m), des limites séparatives
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ARTICLE UES8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructionsn 6 est pas r ®gl ement ®e.

ARTICLE UE11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci aprés, pourront étre autorisés

pour permettre | 6installation de syst mes sol ai
autre dispositif de production db6®nergie renouv
autre matériaurenouvel abl e permettant do®viter des ®mi ss
pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- Toitures

Les couvertures seront réalisées :

- en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze,

- en matériau ondulé ou plat de teinte rouge brique ou rouge vieilli.

-en mat ®ri au m®tallique (acier, Zi nc, cuivreé),

- en bardeaux de bois,

-en toiture terrasse avec protection do6®t anch®i't
Les pentes des couvertures seront adaptéte s “ | a nature et aux exigen
des matériaux utilisés.

2- Facades

Les facades seront constituées :
- de murs appareillés en pierre de pays,

-déenduits de ton en harmonie avec |l es pierres |
-de bois ou panneawnatdeeboios géasmpect | dexclusio
blonds,

- de bardage métallique de ton foncé.
Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs blanche, rose
ou jaune et les matériaux réfléchissants ne sont pas autorisés.
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3- Menuiseries extérieures

Les menui series seront r ®al i s®e s, avec une uni-t
(mat ®ri au et mod®nature identique ¢€)

4- Panneaux solaires thermigues ou photovoltaiques et autres dispositifs de production
d énergie renouvelable

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif de production
do®ner gi e rpeuranuétrecaldraidy éndonction des caractéristiques du batiment et de
son contexte urbain et paysager, sous réserve de ne pas nuire a la préservation des paysages
naturels et urbains et de respecter les dispositions suivantes :

- pour les constructions neuves, les équipements et aménagements destinés au
développement durable feront partie intégrante du projet,

- pour les constructions existantes, ils seront implantés de fagon a étre le moins perceptibles
depuis les espaces publics ou seront intégrés a un projet de restauration.

5- Clotures

Non réglementé.

ARTICLE UE12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules sera ad apt ® au X besoi ndes dies dedop®r
stationnement feront | 6objet dbébun am®nagement p.
paysage. L6i mper mPRabilisation des espaces non b
et de maniuvre.

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et alignement débarbres existants s
champétre des aménagements. L e s am®nagement s paysagers d
constructions nouvelles ou des constructions existantes, privilégieront les espéces végétales
feuillues régionales.

r
a (

Liste des essences végétales recommandées pour les plantations :

Arbres Arbustes
- Alisier (Sorbus aria) - Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
- Erables plane (Acer platanoides) - Eglantier (Rosa canina)
- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus - Fusain commun (Euonymus europaeus)
- Fréne commun (Fraxinus excelsior) - Genét a balais (Genista scopatria)
- Meriser (Prunus avium) - Houx commun (llex aquifolum)
- Noyer commun (Juglans regia) - Lilas commun (Syringa vulgaris)
- Orme champétre (Ulmus campestris) - Noisetier commun (Corylus avellana)
- Essences fruitieres : pommiers, poiriers - Sureau noir ou rouge (Sambucus nigra ou
pruniers racemosa)
- Prunellier (Prunus spinosa)
- Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
- Viorne (Viburnum opulus)
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UY

La zone UY correspond aux zones équipées destinées au développement des activités
économiques, des Quatre Chemins.

ElI'l e comprend un secteur UYoaciem dd la fabdque tleéatnale dud
Parapluie, dans lequel sont admis les équipements a vocation culturelle ou sportives

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATION ET DE LOUTI L

ARTICLE UY1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et wutilisations du sol non pr ®vu

ARTICLE UY2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone UY

Sont admis :

- les constructions a usage de bureau et de service

- les constructions a usage industriel

- les constructions a usage de commerce et d drtisanat

-lesconstructions ° wusage dbéentreptt

- les installations classées pour laprotect i on de | 6 el@PE) ronnement (
- les aires de stationnement ouvertes au public

- les constructions liées aux infrastructures routieres

- les ouvrages techniquesd 6 i nt ®r °t publ i c

-l es constructions dalauveilarce deo activiltRautersées dansela
limite de 1 log/activité et a conditiond 6 ° t r e siamt ®®t ®enent dobdacti vit ®

En secteur UYe

En outre sont admises :

- les constructions et équipements a vocation culturelle ou sportives,

- les constructionsdémont abl es non permanentes |i®es ~ | 6ac
-l es r®sidences dobéartistes.

a condition :

- de ne pas générer de nuisances et de risque pour le voisinage,

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures et les équipements existants,
- de ne pas nuire a la préservation des paysages et des milieux naturels.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY3: ACCES ET VOIRIE

1- Acces

\

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, etc.

ndr

e .

Léam®nagement des acc s doit apporter l a moi
| 6accord du service gestionnaire de |l a voird.i
2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, etc.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UY4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence «eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses réglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les travaux d'établissement de branchements neufs sont gérés exclusivement par la CABA, qui
fixe en concertation avec I'abonné, le tracé, le diamétre du branchement ainsi que le calibre et
I'emplacement du compteur, généralement en limite de propriété.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est incluse
dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions techniques sont envisageables :

1/ si la parcelle est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 métres entre le
réseau public et la limite de propriété), le raccordement au réseau public d'assainissement, par
l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en limite de propriété, est
obligatoire, et réalisé sous maitrise exclusive de la CABA.
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2/ si la parcelle n'est pas desservie par un tel réseau, soit I'extension du réseau public est
gérée exclusivement par la CABA afin de permettre le raccordement au réseau public, soit un
dispositif d'assainissement individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les
services de la CABA, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est exclue
de la zone d'assainissement collectif, conformément a la carte de Zonage d'Assainissement
jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel, adapté a la nature du sol, doit étre
mis en place, et validé exclusivement par les services de la CABA, au niveau de la conception,
avant travaux, mais également contrélé tranchées ouvertes, aprés travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. Le r ej et doéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e ¢€10dufcare da@ saaté publique.l 6 ar

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.

3- Eaux Pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de la
parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, aprés accord de la commune, étre
évacuées dans le réseau pluvial, s 6existe. Celle-ci pourra imposer certaines conditions, en
particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les
di spositifs adapt®s ~ | d6op®ration projet®e

3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les
fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - Téléphone

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, tout
raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit étre
réalisé en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageéeres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.
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ARTICLE UY5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction nécessitant | 6i nstall ati on doéun dispositif do
étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du

sol é) permettent | 6installation déun dispersitif
vigueur.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE UY6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum :

-de 25 m tres par 0eiem@eRDOA dans ld traverseedesdlaatré Chemins

-de 15 m tres par rapport ° | b6axe des autres rou
-de 10 m tres par rapport © | baxe des autres voi
-de 35 m tres par rapport © | daxe de |lvité, d®vi ati o
-de 50 m tres par rapport © | daxe de | a d®viatio
Les r gles du pr®sent article ne sbdbappliquent P

voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE UY7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions implantées sur les parcelles bordant le parc de Monthély, devront respecter
une distance minimale de 10 métres par rapport a la limite séparative avec le parc de Monthély.

Les autres constructions devront étre implantées :
- soit sur les limites séparatives de propriété,

- soit & une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure a 5 m (H/2, minimum 5 m), des limites séparatives.

Une distance supérieure pourra étre exigée pour des constructions présentant des risques
particuliers.

Lesreglesduprésent article ne sdappliquent pas aux con:
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UY8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article nbéestepepdans, un®gltemean®e @i ni male dobéi mp
exigée pour des constructions présentant des risques particuliers.
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ARTICLE UY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Lbemprise au sol de t outité fonciere e pauwanescederu6b% dedan s d e
partie de | 6unit® fonci re constructible.

ARTICLE UY10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel existant
avant travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder :
- 10 métres hors tout pour les constructions implantées sur les parcelles bordant le parc de
Monthély,

- 12 metres hors tout pour les autres constructions.

ARTICLE UY11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci aprés, pourront étre autorisés

pour permettre | 6installation de sgwsoumewutsol ai
autre dispositif de production dbé®nergie renouv
autre mat®riau renouvelable permettant do®viter
pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- Toitures

Les faitages seront en priorité paralléles aux voies de desserte et dans le sens de la plus
grande longueur du lot. Les pentes des toitures seront comprises entre 17 et 25%

Les teintes des matériaux utilisés devront respecter le nuancier présenté en annexe du
reglement (piéce 4-6).

Tous matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

2- Facades

Les teintes des bardages métalliques utilisés devront respecter le nuancier présenté en annexe
du reglement (piece 4-6).

Le bardage bois sera de couleur soutenue dans les mémes harmonies de teintes.

Les teintes des enduits devront respecter le nuancier présenté en annexe du reglement (piece
4-6).

Les batiments annexes seront traités en harmonie avec le batiment principal.

Les menuiseries reprendront les couleurs dominantes des enduits et bardages, et devront
respecter le nuancier présenté en annexe du réglement (piéce 4-6).
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3- Aires de stockage

Toute précaution sera prise pour que les surfaces de stockage de matériaux, matiéres
premi r es, f e nersaiént pasevisibles depuis les voies publiques par la réalisation de
haies végétales ou de masque bati approprié.

4- Panneaux solaires thermigues ou photovoltaiques et autres dispositifs de production
do®nergi e renouvel abl e

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif de production
ddé®ner gi e rpeunrantuétrecadraidy éndonction des caractéristigues du batiment et de
son contexte urbain et paysager et sous réserve de ne pas nuire a la préservation des
paysages naturels et urbains.

5- Clotures

Les clétures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

La hauteur des cl6tures sera limitée a 1,80m. Elles seront constituées de poteaux de
chataigniers associés a quatre fils de fers en bordure de la déviation de la RD922 et de grillage
sur poteaux métalliques ou bois, sur les autres voies. Elles pourront étre doublées de haies

vives compos®es dbessences pr®coni s®es ~ I dart

Les teintes des cl6tures devront respecter le nuancier présenté en annexe du réglement (piéce
4-6).

6- Enseignes

Les enseignes et nom de société seront intégrés a la fagade ou mentionnés sur un totem. La
mise en valeur du batiment pourra étre réalisée par un éclairage discret.

ARTICLE UY12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques. Toute disposition devra étre prise pour réserver sur chaque

propriété lesd ®gagements n®cessaires au stationnement
gue les opérations de chargementdesvéhi cul es sb6ef fectuent ° | &i

Il est exigé :

- Pour les logements : 1 place par logement.

- Pour les constructions a usage de bureau : 1 place pour 30 m2 de surface utile, avec un
minimumd 6une pl ace.

- Pour les constructions & usage commercial : 1 place pour 25 m? de surface de vente, avec un
minimumd 6 une pl ace.

- Pour les constructions a usage industriel et artisanal : 1 place par 50 m2 de surface hors
T uvmate,avec un mini mum dbébune pl ace.

- Pour les constructions autorisées en secteur UYe : 1 place pour 25 m2 de surface horsT uv r e

nette du béatiment. Ces dispositions ne s'appliguent pas aux constructions démontables a
caractere non permanent.
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ARTICLE UY13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Aménagements paysagers

Les haies et al i gne ment ddarbres existants seront pr ®s
champétre des aménagements. L e s am®nagement s paysagers doa
constructions nouvelles ou des constructions existantes, privilégieront les espéces végétales

feuillues régionales, selon liste présentée en annexe du réglement.

Les surfaces non béaties situées dans la marge de recul par rapport a 16 a n ¢ i RD@22ede la
traverse des Quatre Chemins seront aménagées en espaces verts plantés selon les
pr ®c oni s atuideen sd 6ceen t |réiilice ah@005% i | | e,

2- Dispositions particulieres applicables aux éléments du paysage identifiés en
application de I'article L 123.1.7° du Code de I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageéres,
arbres i sol ®sé) , identifi ®s d a n sprédemtant ud mtérétme nt s
paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre précédés d'une

d®cl aration pr®al abl e, en2aphph)i dat iCordeda el 4 &rUtril
seront admis que pour les motifs suivants :

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-nécessit® dobdacc s ,sil aupcaurnc ealulter e acc s nbdest possib
- nécessité de circulation publique,

-am®nagement dé®qui pement d'int®r°t collectif,
- maintien ou dégageme nt dodéune perspective paysag r e,
-r®ali sation dbébune constr uarsésdansla@ane.dbun am®nagem

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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ZONE 1AUh

Zone insuffisamment équipée, correspondant a des terrains naturels destinés a étre urbanisés,
avocati on principale dbéhabitat, compatible avec ul

Ces zones sont situées en continuité du bourg de NAUCELLES, des quartiers de Lacamp et
des Quatre Chemins.

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE 1AUNh1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les install ations cl ass®es pour | a protectio
autorisation préalable

-Lébouverture et | dexploitation de carri res

- Les parcs résidentielsde | oi sirs et | es terrains de camping
19 du Code de | 0Urbani sme

-Léinstall ation de caravane |l orsque |l a dur ®e est
R421-23-d du Code de, | 6Ur bani sme

- Les affouillements et exhaussements de sol, non liés a un permis de construire ou
débam®nager

-L6am®nagement de parc doéattraction
- Les constructions et installations a usage agricole ou forestier

- Les constructions ou opérations qui ne sont pas compatibles avec les orientations
dédam®nagement
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ARTICLE 1AUh2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que |l es voies publiqgues et | es r ®:
d d as s ai n,iesistantsnd la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une

capacité suffisante pour desservir les constructionsai mp|l ant er dan sunitépsenh s e mb |
admises :

1/ Les opérationsd 6 a m®n a g emsemble, " d @ sage principal déhabita
respecter les principes définis parlesorient at i ons ddam®nagement ,

2/ Les installations et constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux publics, les
équipements ou infrastructures d'intérét public, y compris les affouillements et exhaussements
de sol nécessaires a leur réalisation, sous réserve du respect de l'environnement et de leur
intégration au site.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUN3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

l'article 682 du code civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, etc.

Léam®nagement des acc s doit apporter la moindr
| 6accord du service gestionnaire de |l a voirie.

Les accés des parcelles se feront par la voie interne de desserte de chaque quartier.
Cependant les acces directs sur les voies existantes pourront étre autorisés pour les parcelles

di sposant déune fa-ade principale sur ces VOoi e
gestionnaire de la voirie.

S6sdbav®erait que | a r®alisation doéop®ration dober
notabl e, il pourrait °tre demand® que ces acc s
leur intersection avec les voies départementales ou communales existantes.

2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de

desserte, défense contre lI'incendie, protection civile, enlevement des ordures ménageres, etc.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies structurantes a créer devront respecter le profil défini par les orientations
ddam®nagement .

Les voies de desserte doivent avoir des caractéristiques adaptées a chaque opération.
Léam®nagement des | iaisons pi®tonnes, pr®vues d
étre réalisé.

CREA Urbanisme Habitat i PLU NAUCELLES - Réglement zone 1AUh 34



ARTICLE 1AUNh4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence « eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses reglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les travaux d'établissement de nouveaux réseaux et branchements neufs sont gérés
exclusivement par la CABA, qui fixe en concertation avec le lotisseur ou I'aménageur, le tracé,
le diamétre des branchements ainsi que le calibre et I'emplacement des compteurs,
généralement en limite de propriété. Dans tous les cas, des contrbles sont réalisés par la
CABA, avant incorporation au domaine public des seules installations dont elle assurera la
gestion.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement en zone
d'urbanisation future et qui est incluse dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions
techniques sont envisageables :

1/ si la zone est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 métres entre le réseau
public et la limite de propriété), le raccordement des parcelles constructibles au futur réseau
public d'assainissement, par l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en
limite de propriété, est obligatoire et pourra étre, sous certaines conditions, étre réalisé par le
lotisseur ou I'aménageur, mais toujours sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la zone n'est pas desservie par un réseau, soit le lotisseur ou I'aménageur réalisent a leur
charge, l'extension du réseau et les branchements, ainsi que les systémes de traitement,
relevements ou autres, sous maitrise exclusive de la CABA, soit un dispositif d'assainissement
individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les services de la CABA, avec
obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

Dans tous les cas, des contrdles sont réalisés par la CABA, avant incorporation au domaine
public des seules installations dont elle assurera la gestion.

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement en zone
d'urbanisation future et qui est exclue de la zone d'assainissement collectif, conformément a la
carte de Zonage d'Assainissement jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel,
adapté a la nature du sol, doit étre mis en place, et validé exclusivement par les services de la
CABA, au niveau de la conception, avant travaux, mais également contrélé tranchées ouvertes,
apres travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. L e r ej et dobéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la

S

n

collectivit® comp®t ent e €10 dufcae da@® semté publique.l 6ar t i cl e
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L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.

3- Eaux pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de la
parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, apres accord de la commune, étre
évacuées dans le réseau pluvial, s 6exi$te. Celle-ci pourra imposer certaines conditions, en
particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration projet®e et au
3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les

fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - téléphone

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit

étre traité en souterrain.

Dans les lotissements ou opération comportant plusieurs constructions, les réseaux électriques

et téléphoniques doivent étre traités en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE 1AUN5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction n®cessitant l 6i nstall atio d
étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du

sol é) permettent | 6installation déun dispositif

vigueur.
Non réglementé dans les autres cas.
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ARTICLE 1AUh6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum :
-delOm tres par rapport " la limite ,ddbemprise des
-dedmétrespar r appor tempriseldes adtresmoies.e d 6

Ces dispositionsnes 6 ap p | gagjiu e nt

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

-aux op®rations dbéam®nsagelmenpr idrdeinmast dé haumpal ant a
am®| i osertlioéin urbaine de | 6op®ration.

ARTICLE 1AUN7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :
- soit sur les limites séparatives de propriété,
- soit a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure & 3 m (H/2, minimum 3 m).

Ces dispositionsn e s 6 a p pas aug eomstmuctions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUh8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AUN9 - EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol de toutes |l es constructions de
partie de | 6unit® fonci re constructible.

ARTICLE 1AUh10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel existant
avant travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a un étage sur rez-de-chaussée

plus combles aménageables (R+1+C).
- La hauteur totale des autres constructions est limitée a 8 m.
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ARTICLE 1AUh11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des

paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci apres, pourront étre autorisés

pour permettre | 6i nst al ksasblairesrtherthiguessoy photovaitaiguesd o me s
ou de tout autre dispositif individuel de produc
du bois ou de tout autre mat®riau renouvel abl e g

de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- Volumétrie du bati

La volumétrie du béati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation
topographiquedel 6 archi tecture traditionnell e.

2- Implantation

L6i mp | atendeatconopte de la pente du terrain, afin de réduire au maximum les
déplacements de terre et les talus, g u i se | imiteront " Les éiresnder i s e
manfuvre et de destwéhituleosortaganelle e feront au plus proche de la voie
publique.

Sur terrain plat, les buttes rapportées ne sont pas autorisées.

En cas doéi mplantation sur un terrain en pente,
aux rembl ai s, pour | 6i mpact paysager ment.avecieal us
niveau 0 de la construction correspondant au terrain naturel existant.

Pour les terrains de faible pente, les talus en remblais seront délimités par un petit muret,d 6 u n e
hauteur maximale de 1,5 métre. Les murs de souténement constitués de pierres cyclopéennes

sont interdits.

L6i mplantation des -cemblag modiianttla tapagsaphie du tetr@ih datarel,
pourra étre autorisée, a condition de respecter les schémas suivants.
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PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
SUR TERRAIN EN PENTE

Voirie en partie haute : Voirie en partie basse :
acces veéhicule et stationnement acces veéhicule et stationnement
a privilégier a privilégier

Muret

Voie publique
Hteur < 1,50 m PR

Aire de
Aire de stationnement
stationnement Voie publique

w;ﬂ ________ «— 2 —_—
m«—

ou

Muret

Voie publique
Hteur < 1,50 m

Aire de
P stationnement

‘ Voie publique

Aire de
stationnement

|

i
| ' I | ICREAUrbamsme Habitat

3- Toitures

Les couvertures seront réalisées :

- en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze,

- en matériau ondulé ou plat de teinte rouge brique ou rouge vieilli.

-en mat ®riau m®tallique (acier, zinc, cuivreé),

- en bardeaux de bois

-en toiture terrr astanehéitd eregcavigrsr boiques candassées, dubvégétale.

Les pentes des couvertures seront adaptées a la nature et aux exigences de mise en oeuvre

des matériaux utilisés.

Les extensions de couverture devront utiliser un

4- Facades

Les fagades seront constituées :
- de murs appareillés en pierre de pays,

-déenduits de ton en harmonie avec |l es pierres |
- en bois ou panneauxde boisd 6 aspect natur el Ou pei ntougesoul 6exc
blonds.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs blanche, rose
ou jaune et les matériaux réfléchissants ne sont pas autorisés.

5- Menuiseries extérieures

Les menui series seront r ®al i s®e s, & Vaeanstrucioa uni t
(mat ®ri aux identique, mod®nature, typologieé).

6- Constructions annexes

Lébaspect ext ®rieur d e @acades, rioitures, umertuisedas)sdevin rétneeer e s
harmonie avec la construction principale.
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7- Panneaux solaires thermiqgues ou photovoltaiques et autres dispositifs de production
do®nergi e renouvel abl e

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif individuel de
production do®n epogriord étre admis,uenm éohcton Ides caractéristiques du
batiment et de son contexte urbain et paysager, sous réserve de ne pas nuire a la préservation
des paysages naturels et urbains et de faire partie intégrante du projet.

8- Clotures

La réalisation de cloture ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique. La hauteur
maximale des clétures, ne devra pas excéder 1,40 m, par rapport au niveau du domaine public.
Les portails devront °tre ®difi®s en retrai
stationnement, horsvoiepubligue dobéun mini mum de 12 m]

En limite du domaine public, les clétures, siil y a lieu, seront constituées de :

- murs appareillés en pierre de pays,

- mur en maconnerie enduite, de ton naturel, surmonté ou pas, de grilles en métal ou en bois,

- haie vive,compos®e de plusieurs essences | ocales
coul eur sombre partant du sol ou dbéune cl 1t

En limite de zone naturelle ou agricole, les clotures seront constituées de piquets bois et fils de

t de

®vV ¢

ur e €

fer, de grilage oude haies dbessences vari ®esrespectantle des ¢

caractére champétre de la zone.

ARTICLE 1AUh12 - STATIONNEMENT

Pour | es construct itaions il ést exige al gae rd®bahl ailbspladei de n

stationnement par tranche de 60 m2 de SHON, avec au minimum 1 place par logement. De
pl us, en cas de |l otissement ou dbéop®ration
de stationnement public par logement.

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat.

Pour les autres opérations, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de
| 6 0 p ®rewrd étr@assuréd en dehors des voies et emprises publiques.

Les aires de stationnemen feront |l 6obj et

do

gr ou

dodun

t
i mpact dans | e paysage. L6i mper mRabilisation de:

stationnemen t et de manifuvr e.

CREA Urbanisme Habitat i PLU NAUCELLES - Réglement zone 1AUh 40



ARTICLE 1AUN13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Aménagements paysagers

Les plantations,hai es et al i gnement dnaiatenisoeremplacés partdesnt s s
plantations équivalentes.

Afin de maintenir le caractére champétre, les am®nagement s paysagers di
des constructions, privilégieront les especes végétales feuillues régionales.

Les op®r ati ons d 6 a m® ret Igtissereents dewatodite pnéseaten buhee notice
déinsertion paysag r e éumhgementspgysagersprévic i sant | es an

Liste des essences végétales recommandées pour les plantations ;

Arbres Arbustes
- Alisier (Sorbus aria) - Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
- Erables plane (Acer platanoides) - Eglantier (Rosa canina)
- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus - Fusain commun (Euonymus europaeus)
- Fréne commun (Fraxinus excelsior) - Genét a balais (Genista scopatria)
- Meriser (Prunus avium) - Houx commun (llex aquifolum)
- Noyer commun (Juglans regia) - Lilas commun (Syringa vulgaris)
- Orme champétre (Ulmus campestris) - Noisetier commun (Corylus avellana)
- Essences fruitiéres : pommiers, poiriers - Sureau noir ou rouge (Sambucus nigra ou
pruniers racemosa)
- Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
- Prunellier (Prunus spinosa)
- Viorne (Viburnum opulus)

2- Dispositions particulieres applicables aux éléments du paysage identifiés en
application de l'article L 123.1.7° du Code de I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageres,
arbres isol ®s¢é) , identi fi ®s dan sprédemtasit uad mtérétme nt s
paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre précédés d'une

d®cl aration pr®al abl e, en2aphp)i dat iCordedea el d arUtril
seront admis que pour les motifs suivants :

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-n®cessi ts@lagaicalle,si aucun autre acc s nbdbest possib
- nécessité de circulation publique,

-am®nagement dé®qui pement d'int®r°t collectif,

- maintien ou dégageme nt ddéune perspective paysag r e,

-r ®al i sation doébune constructi canslaaane.ddun am®nagem

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUh14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est limité a 0,4 pour tout type de constructions.
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ZONE 1AUe

La zone 1AUe, située aux abords du centre commercial du bourg de Naucelles, est destinée au
développement des commerces, services et équipements.

Cette zone, propri ® ® de | a commune, feraetl 6obj
déun cahier des <charges, desti n®s ~ daspectrdésr | a
futures constructions.

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATION ET DE LOUTI

ARTICLE 1AUel : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1AUe2 sont interdites.

ARTICLE 1AUe2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que |l es voies publiqgues et | es r ®:
d 6 as s ai n,iedstaetsreelangériphérie immédiate de la zone aient une capacité suffisante

pour desservir les constructions a i mpl ant er dans unité eontsamies s de |
occupations suivantes :

1/ Les constructions nouvelles™ usage de commer ce, d ¢ compris lesau o u
Installations Classées pourlaPr ot ecti on de | 6Environnement soumj
compati bles avec |l e voiep®Rrnagti,omnahdeheemlalde e dou
2/ Les constructions nouvelles dbébune emprise au

3/ almd® n a g e mextansion mesuré@ des constructions existantes a usage de commerce,
de bureau ou dbéartisanat

4/ Les constructions nouvelles, | 6am®nagement <
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

5/ Les logements nécessaires au fonctionnement et a la surveillance des activités, dans la
limite de 1 logement par activteet ~ condition dé°tre int®gr ®s au

6/ Les aires de stationnement des véhicules ouvertes au public
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUe3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

\

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile etc ...

Loam®nagement des acc s doit a p pian pubkue et ohtenimo i ndr
| 6accord du service.gestionnaire de |l a voirie

2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, etc.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE 1AUe4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence «eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses réglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les travaux d'établissement de branchements neufs sont gérés exclusivement par la CABA, qui
fixe en concertation avec I'abonné, le tracé, le diamétre du branchement ainsi que le calibre et
I'emplacement du compteur, généralement en limite de propriété.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est incluse
dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions techniques sont envisageables :

1/ si la parcelle est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 métres entre le
réseau public et la limite de propriété), le raccordement au réseau public d'assainissement, par
l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en limite de propriété, est
obligatoire, et réalisé sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la parcelle n'est pas desservie par un tel réseau, soit I'extension du réseau public est
gérée exclusivement par la CABA afin de permettre le raccordement au réseau public, soit un
dispositif d'assainissement individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les
services de la CABA, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.
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Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est exclue
de la zone d'assainissement collectif, conformément a la carte de Zonage d'Assainissement
jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel, adapté a la nature du sol, doit étre
mis en place, et validé exclusivement par les services de la CABA, au niveau de la conception,
avant travaux, mais également contrélé tranchées ouvertes, aprés travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. Le r ej et doéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e ¢€10dufcare da@ saaté publique.l 6 ar
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.

3- Eaux Pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de la
parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, aprés accord de la commune, étre
évacuées dans le réseau pluvial, s 6 i | e X icispougra imposel dertaines conditions, en
particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les
di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration projet®e

3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les
fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - téléphone

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit
étre traité en souterrain.

Dans les lotissements ou opération comportant plusieurs constructions, les réseaux électriques
et téléphoniques doivent étre traités en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions technigues et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE 1AUe5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 1AUe6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées :
-soit © | 6alignement des voies publiqgqgues ou priv
- soit en recul de 3 metres minimum.

Des implantations différentes pourront étre admises :

-pour | es op®rations dbéam®nagement dbébensembl e, S
am®l|l iorett ilodi wg baine de | 6op®rati on,

- pour les maodifications, transformations ou extensions de constructions existantes, dont

| 6i mpl antation ne respecte pas | a r gle, sous r G

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUe7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :

- soit sur les limites séparatives,

- soit a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure a 3 m (H/2, minimum 3 m), des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre admises :

-pour | es op®rations déam®nagement dbébensembl e, S
am®l| i orett ilodi wgs bai ne de | 6op®rati on,

- pour les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes, dont

| 6i mpl antation ne respecte pas | a r gle, sous r G

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUe7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :
- soit sur les limites séparatives,

- soit a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure a 3 m (H/2, minimum 3 m), des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre autorisées dans les cas suivants :

-modi fications, transformations ou extemistioons de
ne respecte pas la régle, sous réserve que le recul existant ne soit pas diminué,

- constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUe8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE 1AUe9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AUel10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a R+1 étage.

ARTICLE 1AUell- ASPECT EXTERIEUR

Le projet pourra étre ref us® ou né°tre accord® que Sous r
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | 6daspect ext ®rieur des bOti ments
nature a port er atteinte au caract re ou ° |l 6i nt ®r °t
paysages naturels ou urbains ainsi gud” |l a conse

Les aires de dépdts et de stockage devront étre closes par une cléture opaque, traitée en
harmonie avec les facades du bati.

ARTICLE 1AUel12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des \Y;
stationnement feront | 6
p ay s a gmperméhbiisation des espaces non ba
et de manifuvr e.

®hi cul es s er.aLes caea mle ® au
objet débun am®nagement p;
tis sera limitée aux aires de stationnement

ARTICLE 1AUel3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les am®nagement s paysagers ddbaccompagnement de
constructions existantes, privilégieront les espéces végétales feuillues régionales.

Liste des essences végétales recommandées pour les plantations :

Arbres Arbustes
- Alisier (Sorbus aria) - Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
- Erables plane (Acer platanoides) - Eglantier (Rosa canina)
- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus - Fusain commun (Euonymus europaeus)
- Fréne commun (Fraxinus excelsior) - Genét a balais (Genista scopatria)
- Meriser (Prunus avium) - Houx commun (llex aquifolum)
- Noyer commun (Juglans regia) - Lilas commun (Syringa vulgaris)
- Orme champétre (Ulmus campestris) - Noisetier commun (Corylus avellana)
- Essences fruitieres : pommiers, poiriers - Sureau noir ou rouge (Sambucus nigra ou
pruniers racemosa)
- Prunellier (Prunus spinosa)
- Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
- Viorne (Viburnum opulus)
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUe14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 1AUy

Zone insuffisamment équipée, correspondant a des terrains naturels destinés a étre urbanisés,
avocatonddacti vi t ®s, canpadibleavec un aneésagement cohérent de la zone

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATION ET DE LOUTI

ARTICLE 1AUy1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Lesoccupat i ons et wutilisati ons 1Ay santdnterditee.n pr ®v ue s

ARTICLE 1AUy2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que |l es voies publiques et dngs r ®:
d 6 as s ai n,iedsstaetsreelanpgériphérie immédiate de la zone aient une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter, sont admises :

1/ Les constructions” usage dobdéactivit® artisanal e, famdustr
fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, prévus par les
orientations dbéam®nagement,

2/ Les opérations ddbam®nagemems emblues age doéactivit® artis
commerciale ou de services, sous réserve de respecterlesorie nt ati ons do6éam®nagem

3/ Les Installations Class®es pour Ilta Protection
- de ne pas générer de nuisances et de risque pour le voisinage,

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures et les équipements collectifs

existants,

- de ne pas compromettre le développement futur de la zone, défini dans les orientations
déam®nagement ,

4/ Les installations et constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux publics, les
équipements ou infrastructures d'intérét public, sous réserve du respect de I'environnement et
de leur intégration au site,

51/ Les constructions doébhabitation n®cessaire
l'imite de 1 |l og/activie® at bOtomednti daaddPvre®i
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, etc.

L 6 #magement des accés doit apporter la moindre géne a la circulation publique et obtenir

| 6accord du service gestionnaire de |l a voirie.
Les acces des parcelles se feront par la voie interne de desserte de la zone, dont le principe

est défini dans les orientat i ons d 6 a m@ependpetnes raccés directs sur les voies

exi stantes pourront °tre autoris®s pour | es par.
voies et sous r®serve de | 6accord du service ges
Soi l sOav@rRmilti saueé ohaddbop®ration dbébensemble vel
notabl e, il pourrait °tre demand® que ces acc s

leur intersection avec les voies existantes.

2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, enlévement des ordures ménageéres, etc.
Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies a créer devront respecter le profil définiparl es ori ent ati ons dobéam®na

Léam®nagement des | iaisons pi®tonnes, pr®vues d
étre réalisé.

ARTICLE 1AUy4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence «eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses reglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
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Les travaux d'établissement de nouveaux réseaux et branchements neufs sont gérés
exclusivement par la CABA, qui fixe en concertation avec le lotisseur ou I'aménageur, le trace,
le diametre des branchements ainsi que le calibre et I'emplacement des compteurs,
généralement en limite de propriété. Dans tous les cas, des contrbles sont réalisés par la
CABA, avant incorporation au domaine public des seules installations dont elle assurera la
gestion.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement en zone
d'urbanisation future et qui est incluse dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions
techniques sont envisageables :

1/ si la zone est déja desservie par un réseau (distance inférieure & 60 métres entre le réseau
public et la limite de propriété), le raccordement des parcelles constructibles au futur réseau
public d'assainissement, par l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en
limite de propriété, est obligatoire et pourra étre, sous certaines conditions, étre réalisé par le
lotisseur ou I'aménageur, mais toujours sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la zone n'est pas desservie par un réseau, soit le lotisseur ou I'aménageur réalisent a leur
charge, l'extension du réseau et les branchements, ainsi que les systemes de traitement,
relevements ou autres, sous maitrise exclusive de la CABA, soit un dispositif d'assainissement
individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les services de la CABA, avec
obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

Dans tous les cas, des contrdles sont réalisés par la CABA, avant incorporation au domaine
public des seules installations dont elle assurera la gestion.

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement en zone
d'urbanisation future et qui est exclue de la zone d'assainissement collectif, conformément a la
carte de Zonage d'Assainissement jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel,
adapté a la nature du sol, doit étre mis en place, et validé exclusivement par les services de la
CABA, au niveau de la conception, avant travaux, mais également contrélé tranchées ouvertes,
apres travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. Le r ej et dobéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e ¢€10dufcare dn@ saaté publique.l 6 ar

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.

3- Eaux pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de la
parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, aprés accord de la commune, étre
évacuées dans le réseau pluvial, s 6 i | e X icispowgra imgdsef dergaines conditions, en
particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les
di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration projet®e
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3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les
fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - téléphone

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit
étre traité en souterrain.

Dans les lotissements ou opération comportant plusieurs constructions, les réseaux électriques
et téléphoniques doivent étre traités en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE 1AUy5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute constructioni o®cddédsesnt antspbéi hsfaldlbatssai ni
étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du

sol é) permettent | 6installation déun dispositif
vigueur.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 1AUy6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum :

-de25métrespar rapport 7 | 6 a2f dansdadraverfeales QuagenGhemin® D 9
-de 10 m tres par rapport © | b6axe des autres voi
Les r gles du pr®sent article ne sbdbappliquent P

voirie et aux réseaux divers.

ARTICLE 1AUy7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées :
- soit sur les limites séparatives de propriété,

- soit a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure a 5 m (H/2, minimum 5 m).

De pl us, |l es constructions devront respecter une
par rapport & la limite séparative avec la zone Ub.

Une distance supérieure pourra étre exigée pour des constructions présentant des risques
particuliers.

Lesréeglesduprésent article ne sbdbappliquent pas aux con:
aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE 1AUy8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cetarticle nbéest emesndaRygtl eumreent ®i. stCance mini mal e
exigée pour des constructions présentant des risques particuliers.

ARTICLE 1AUy9 - EMPRISE AU SOL

Lbemprise au sol de t outité fonciere e pauwwanescéderu6b% dedan s d e
partie de | 6unit® fonci re constructible.

ARTICLE 1AUy10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel existant
avant travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 10 métres hors tout.

ARTICLE 1AUy11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci apres, pourront étre autorisés

pour permettre | 6i ns nim@d theartiques ou ptotovolaigues ourde ®ut s o |
autre dispositif de production db6®nergie renouv
autre mat®riau renouvelable permettant do®viter
pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- Toitures

Les faitages seront en priorité paralléles aux voies de desserte et dans le sens de la plus
grande longueur du lot. Les pentes des toitures seront comprises entre 17 et 25%

Les teintes des matériaux utilisés devront respecter le nuancier présenté en annexe du
réglement (piéce 4-6).

Tous matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

2- Facades

Les teintes des bardages métalliques utilisés devront respecter le nuancier présenté en annexe
du réglement (piece 4-6).

Le bardage bois sera de couleur soutenue dans les mémes harmonies de teintes.

Les teintes des enduits devront respecter le nuancier présenté en annexe du reglement (piece
4-6).

Les batiments annexes seront traités en harmonie avec le batiment principal.

Les menuiseries reprendront les couleurs dominantes des enduits et bardages, et devront
respecter le nuancier présenté en annexe du réglement (piece 4-6).
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3- Aires de stockage

Toute précaution sera prise pour que les surfaces de stockage de matériaux, matiéres
premi r es, ,nk sofemt gas hisibees depuis les voies publiques par la réalisation de
haies végétales ou de masque bati approprié.

4- Panneaux solaires thermigues ou photovoltaiques et autres dispositifs de production
d 6n@rgie renouvelable

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif de production
ddé®ner gi e rpeunrantuétrecadraidy éndonction des caractéristigues du batiment et de
son contexte urbain et paysager et sous réserve de ne pas nuire a la préservation des
paysages naturels et urbains.

5- Clotures

Les clétures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

La hauteur des cl6tures sera limitée a 1,80m. Elles seront constituées de poteaux de
chataigniers associés a quatre fils de fers en bordure de la déviation de la RD922 et de grillage
sur poteaux métalliques ou bois, sur les autres voies. Elles pourront étre doublées de haies

vives compos®es dbessences pr®coni s®es ~ I dart

Les teintes des clétures devront respecter le nuancier présenté en annexe du réglement (piéce
4-6).

6- Enseignes

Les enseignes et nom de société seront intégrés a la fagade ou mentionnés sur un totem. La
mise en valeur du batiment pourra étre réalisée par un éclairage discret.

ARTICLE 1AUy12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques. Toute disposition devra étre prise pour réserver sur chaque

propriété lesd ®gagements n®cessaires au stationnement

gue les opérationsdec har gement des v®hicules sdeffectuent

Il est exigé :

- Pour les logements : 1 place par logement.

- Pour les constructions a usage de bureau : 1 place pour 30 m2 de surface utile, avec un
minimumd 6une pl ace.

- Pour les constructions & usage commercial : 1 place pour 25 m2 de surface de vente, avec un
minimumd 6 une pl ace.

- Pour les constructions a usage industriel et artisanal : 1 place par 50 m2 de surface hors
T uvmate,avec un mini mum dbébune pl ace.
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ARTICLE 1AUy13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Aménagements paysagers

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation, stationnement ou aires de dép6t,

situées dans la marge de recul par rapport aux voies, seront aménagées en espaces verts

plantés, avec des essences choisies dans la liste présentée en annexe du reglement.

Les plantations pr®vues dans | es orientations dbé

2- Dispositions particulieres applicables aux éléments du paysage identifiés en
application de l'article L 123.1.7° du Code de |I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageres,
arbres i sol ®s é) , identi fi ®s d a n sprédemtant ud mtérétme nt s
paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre précédés d'une

d®cl aration pr®al abl e, en2aphph)i dat iCordeda el d arUtril
seront admis que pour les motifs suivants :

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-n®cessit® dbéac,sisauclha patcel aec s nbdbest possib
- nécessité de circulation publique,

-am®nagement doé®qui fdfment d'int®r°t col

- maintien ou dégageme nt dodéune perspective paysag r e,

-r®ali sation dbébune construction ou dbébun am®nagem

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 2AU

La zone 2AU constitue une réserve fonciére, correspondant a des terrains naturels destinés a

étre urbanisés a long terme, aprés modification ou révision du PLU, qui précisera les régles
dédoccupation et | es c eamsdton.i ons dbébouverture ~° | 6u
Elle concerne :

- |l dextension de |l a ZAC du Claux vers | e sud
- Il 6extension de |l a cit® Beaus®jour vers | 6oue:
- Il 6extension du quartier des Quatre Chemins Vi

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATI OMTIGBNDUBL LO UTI

ARTICLE 2AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdite toute occupation ou uZ2ddpiesati on de

ARTICLE 2AU2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis les équipements ou infrastructures d'intérét public, y compris les affouillements et
exhaussements de sol nécessaires a leur réalisation, sous réserve du respect de
I'environnement et de leur intégration au site et a condition de ne pas compromettre
| 6am®nagement futur de | a zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 : ACCES ET VOIRIE

1- Accées

Non réglementé.

2 - Voirie

Non réglementé.

ARTICLE 2AU4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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ARTICLE 2AUS5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AUG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2AUS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU11- ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Dispositions particulieres applicables aux éléments du paysage identifiés en
application de I'article L 123.1.7° du Code de I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageres,
arbres i sol ®s é) , identi fi ®s d a n sprédemtat ud mtérétme nt s
paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre précédés d'une

d®cl aration pr®al abl e, en2aphp)i dat iCordedea el d arUtril
seront admis que pour les motifs suivants :

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-n®cessit® dobéac,sisauclha patcel aec s nbdbest possib
- nécessité de circulation publique,

-am®nagement dé®qui pement d'int®r°t collectif,
- maintien ou dégageme nt  d 6 spectve agsagere,
-r®ali sation dbébune construction ou dbébun am®nagem

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle comprend le foncier agricole
et les sieges des exploitations agricoles.

Rappel : a proximité des batiments agricoles en activité, les constructions nouvelles sont
soumi ses au respect des distances do6®l oi gnement
rel evant de | 6appl i-Tdutcode rural,dsauf dérdgation apces avis delld 1
Chambre d6Agriculture.

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE Al : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions, installations ou occupations du sol qui ne sont pas
nécessaires a l'exploitation agricole ou aux servicespubl i ¢cs ou d'int®r °t col
des changements de destination des batiments agricoles identifiés en application du 2° de

l'article R123-12du Code de | 6Ur bani sme.

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis :

-Les constructions et installations n®cessaires
implantation soit conforme au Reglement Sanitaire Départemental ou a la réglementation des
Installations Classées pour la Protectond e | 6 Envi ronnement (|1 CPE)

- Les structures légeres a usage agricole, a condition que leur implantation et leur aspect
permettent une intégration satisfaisante dans I'environnement

- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, © ¢ 0 n d Ette inécessaitk® au
besoin de | d&Xxdpiltou@east i onproxi mit® du setquelles de | ¢
nbapportent auwccunesig°®eagrilcole environnante
Dans | e cas de cr®ation ou de tr auctofdesdatimdnisun s
agricoles devra pr®c®der ou sodéeffectuer simultan

- Les aménagements ou constructions destinés aux activités agro-touristiques telles que
campings a la ferme, aires naturelles de camping, vente directe de produit fermiers, auberges a

la ferme et chambres d'hdéte,” condi ti on de constituer une act.
agricole.
- Les constructions etlesi nst al |l ati ons n®cessaires ~ | 0expl oi

des énergies renouvelables, sous réserve du respect de leur propre réglementation et de ne
pas créer de nuisances pour le voisinage et la préservation des paysages et des milieux
naturels.
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- Le changement de destination des batiments désignés dans le plan graphique, pour leur

intérét architectural ou patrimonial, au titre des articles L 123-3-1, R 123-7 et R 123-12 du Code

de | 6Ur bani s me, d s | or s gue ce changememet ne
nécessite pas le renforcement des réseaux et sous réserve de préserver leur aspect
architectural,

- Les af fouill ement s ou ex haussem&421-23-f dueCods dd , d ®
I 6 Ur b a dontdarhauteur ou la profondeur est supérieure a 2 métres et qui portent sur une
surface supérieure ou égale a100m2,1 or squ éi | s "s d mMta cdodle/ti it ®sa g

- L@ uvert umewploitagon del éarrieres, sous réserve du respect de leur propre
réglementation,

-Les constructions et installations n®cessdares ;
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone,

- Les clbtures des constructions et installations autorisées ci-dessus.
De plus, les constructions et éléments du patrimoine bati, identifiés pour leur intérét patrimonial,

auttrede | 6dar t-I-cA ed L QA@Be d gvoil pieterddd)adaviost Bte conservés.
Leur démolition est soumise au permis de démolir institué en application des articles L 421-3 et

R421-28e)du Code de | d6Urbani s me. Elleb@ms quivants:r a °tr e a
- lorsque la construction menace la sécurité ou la salubrité,

- pour |l a cr®ation dbébun acc s, l orsque | a desser:
différente,

- pour |l a restitution de | 6®t at sdrénhitecturayi disgarunu | a
|l orsque la d®mol ition concerne l a suppressior
| 6architecture du bO©ti ment ou ~ son environnemd

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, etc.

Léam®nagement des acc s doit apporter la moindr
| 6 a c c sarvite gedtionnaire de la voirie.
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2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, etc.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les sentiers de randonnées existants devront étre maintenus.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence «eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses réglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable s Gekidte.

L'extension des réseaux et les travaux d'établissement de branchements neufs sont gérés
exclusivement par la CABA, qui fixe en concertation avec lI'abonné, le tracé, le diamétre du
branchement ainsi que le calibre et I'emplacement du compteur, généralement en limite de
propriété.

A défaut de réseau public, l'alimentation en eau par captage, puits ou forage privé est admise,
a condition gqu'elle soit réalisée avant toute demande de permis de construire et que le débit et
la qualité des eaux correspondent a l'usage et a l'importance des activités prévues.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est incluse
dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions techniques sont envisageables :

1/ si la parcelle est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 metres entre le
réseau public et la limite de propriété), le raccordement au réseau public d'assainissement, par
l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en limite de propriété, est
obligatoire, et réalisé sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la parcelle n'est pas desservie par un tel réseau, soit I'extension du réseau public est
gérée exclusivement par la CABA afin de permettre le raccordement au réseau public, soit un
dispositif d'assainissement individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les
services de la CABA, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

CREA Urbanisme Habitat i PLU NAUCELLES - Réglement zone A 60



Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est exclue
de la zone d'assainissement collectif, conformément a la carte de Zonage d'Assainissement
jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel, adapté a la nature du sol, doit étre
mis en place, et validé exclusivement par les services de la CABA, au niveau de la conception,
avant travaux, mais également contrélé tranchées ouvertes, aprés travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. Le r ej et doéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e ¢€10dufcare da@ saaté publique.l 6 ar

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.

3- Eaux Pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou l'environnement de la
parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, aprés accord de la commune, étre
évacuées dans le réseau pluvial, s 6exi$te. Celle-ci pourra imposer certaines conditions, en
particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les
di spositifs adapt®s ~ | dop®ration projet®e

3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les
fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - Téléphone

Lorsque les lignes publiques électriqgues ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, tout
raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit étre
réalisé en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions techniques et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

et

S n
cl e
au

Tout e construction n®cessiitfando6 alséian snti sslslearteindn na

étre implantée sur une unité fonciere dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du

sol é&) permettent | 6installation doéun dispositif

vigueur.
Non réglementé dans les autres cas.
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ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant une distance minimale :

-de 35 m par rapport © | daxe de | a RD922
-de 15mparrapportalal i mi t e d 6 eungsivdies @épademsentales et communales,
-de 5 m par rapport " la |Iimite dbébemprise des <ch

Des implantations différentes pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- aux maodifications, transformations ou extensions de constructions existantes, dont

| 6i mpl antation ne respecte pas | a r glmodifitsous r G
- constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- contraintes liées a la topographie et au relief du site.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions agricoles doivent étre implantées :

- sur les limites séparatives,

- oU a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieure a 5 m (H/2, minimum 5 m).

Les autres constructions doivent étre implantées :

- sur les limites séparatives,

- OU a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieure a 3 m (H/2, minimum 3 m).

Les r gles du pr®sent @article ne sobdappliquent pa
- aux ouvrages techniques nécessaires aux réseaux publics ou d'intérét collectif,

- aux modifications, transformations ou extensions de constructions existantes, dont

| 61 mp | aerespetté padla régle, sous réserve que le recul existant ne soit pas diminué.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des bOtiments agricoles nbéest pas r ®¢g

Pour les autres constructions, la hauteur maximale autorisée ne doit pas excéder :
- 2 niveaux plus un comble (soitR+1+C) pour | es construdohi ons ~ uUs
-3métresalé ®g pourtltesc onstr uannexesaat ddi s®es ~ | darticle 2

ARTICLE A1l - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci apres, pourront étre autorisés

pour permett r e | 6i nst al | asoldires rihermigues Yy ghotovoitaigues ou de tout

autre dispositifd e producti on do6®nergie renouvel abl e, | 61
autre mat®riau renouvelable permettant do®viter
pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- BATIMENTS AGRICOLES

A/ Implantation

Recommandations :

L6i mplantation des b©O©ti ments tiendra compte des |[ligne
-l es voies dbdacc s,
-l es sens doéi mplantation des bOti ments existants| "™ pr

- les courbes de niveaux du terrain naturel,
- les alignements et massifs végétaux existants,
-l es vues et perspectives paysag res, depuis |l e [site

B/ Déblais - remblais

L6i mplantati on tiendr a compt e de | a pent e du
déplacements de terre et les talus.
Lesdébl ai s seront privil ®gi ® aux rembl ai s, pour |

Le talus sera positionné en arriere du batiment, avec le niveau O de la construction
correspondant au terrain naturel existant.

a privilégier autorisé non autorisé

Hi <HI3
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Toutefois, le terrassement en déblai remblai pourra étre autorisé sur des terrains de faible
pente, a condition que la hauteur du remblai soit limitée a 1/3 de la hauteur de la facade du
batiment a la panne sabliéere.

Recommandations :

Afin de minimiser | eur iimpact visuel, l es talus| devr
des manieres suivantes :

- Création de terrasses successives, plantées ou soutenues, afin de réduire leur hauteur,
- Adoucissement des pentes et habillage par une végétation rampante,

-Pl antations de v®g®taux sous forme de bosquets |[venan
- Stabilisation par des piquets bois ou enrochement de pierres naturelles locales

- Stabilisation par mur de souténement recouvertddun enduit de teinte sombre,
pierres ou habillé de pierres, dans les secteurs les plus sensibles

C/ Volumétrie
Les batiments dont la facade est supérieure a 60 metres de long, seront fractionnés en
plusieurs volumes, afin de réduire | 6ef f et de masse, par |l Gune
suivantes :

- volumes de hauteurs de faitages différents (+/- 80 cm),

- volumes en L ou en U, avec lignes de faitage perpendiculaires,

- décalage des volumes par avancée ou retrait de la facade

Lespignons doéune | argeur sup®rieure ~ 25 m tres sel
des pans de toiture, qui va permettre de détacher visuellement les appentis, du volume central.

Cette cassure de pente sera de 40 a 80 cm de haut. Elle permettra, si nécessaire, la ventilation

haute et | 0®cl airage de | a nef centrale, par | a

Stockage de
fourrage

Stabulation 1 Stabulation 2
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D/ Couverture

Les couvertures seront composées de préférence de plaques de fibres ciment colorées dans la
masse ou en métal pré laqué (type bac acier), de teintes sombres moains visible dans le
paysage, proches des ardoises et lauzes traditionnelles, et devront respecter le nuancier
présenté en annexe du reglement (piéce 4-5).

Les accessoires de couvert ur guelé matéviae deccpuveatwrer ont | a

Léossature m®tallique de |l a charpente restant Vv
devront respecter le nuancier présenté en annexe du réglement (piéce 4-5).

En cas do6ebxatuetnrseisont,eidnt esr po®es pnaf P br delaaagnideh ar mo
des couvertures du batiment existant.

L a pose de pl aques translucides per mettant | 6
couverture.

Les couvertures pourront également utiliser les matériaux traditionnels tels que les ardoises de

schiste, les ardoises naturelles, les tuiles mécaniques ou les tuiles canal, notamment en cas
déextension ou ddébam®nagement dbébun bOti ment exi st
Les aménagements ou extensions de batiments couverts en tuiles canal, pourront avoir une
couverture constituée de plague ondulée avec recouvrement en tuiles canal vieillies.

Lors doébune restauration doébun bOti ment anci en, a
les débords de toit traditionnels (chevronnage bois, coyau, dessous de toitsen v ol i geé) se
conservés ou restaurés

E/ Facades

a- Bardages
Les facades seront réalisées de la maniére suivante :

- bardage en bois brut, posé de préférence verticalement, ajouré ou non,
- bardage métallique pré-laqué, posé verticalement, de teinte foncée selon nuancier présenté
en annexe du reglement (piéce 4-5).

En cas dobéextension doéun DbOti ment existant, doat
sOhar moni ser avec |l a teinte du bardage existant
Les plaques perforées éventuellement utilisées af i n de faciliter | a vent

au vent, seront de la méme teinte que les plagues pleines.

La disposition des plaques translucides définira un rythme vertical, afin de casser la longueur
du batiment.

b- Maconneries

Les maconneries visibles en facade seront réduites au maximum de la maniéere suivante :

- soit par habillage avec le bardage de facade, qui sera descendu a 0,80 m minimum du sol
extérieur fini, avec soubassement maconné qui pourra rester en ciment brut

- soit par habillage, constitué de planches brutes verticales ou horizontales, ajourées (planches
de 10 a 15 cm de large, avec un espacement de 8 cm maximum entre planches).
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Dans | es autres cas, | es ma-onneries non habi l

grattée, de teinte sombre afin de se confondre avec la teinte du sol naturel et des pierres
locales, selon nuancier présenté en annexe du réglement (piéce 4-5).

Le gris ciment nbdbest pas autori s®.

Les matériaux non destinés a rester apparents (parpaings de béton, carreaux de platre, briques
creusesé) doivent °tre enduits.

Les facades pourront également utiliser les matériaux traditionnels tels que les macgonneries de
pierres.

c- Menuiseries

Les menuiseries seront de teinte sombre identique ou proche de celle du bardage de facade ou
de la couverture, y compris les habillages de tableaux et devront respecter le nuancier présenté
en annexe du reglement (piéce 4-5).

Les menuiseries PVC ne seront autorisées que pour les locaux techniques nécessitant des

nor mes da&hydiai teri e, fromageri e, atelier de d®¢
teinte beige ou gris.

F/ Structures légeres a usage agricole (tunnel)

Les tunnels agricoles peuvent étre autorisés, a condition que leur implantation s 6 a p puu une

élément de paysage (haie, bosquet...) existant ou a créer.

Leur couleur sera choisie dans une gamme permettant une intégration satisfaisante dans
I'environnement. La bache polyéthylene sera de teinte gris anthracite, ou a défaut noir ou vert

sombre. Les menuiseries seront de teinte identique.

G/ Autres installations

Recommandations :

Les autres installations techniques telles que silos tour, couloirs de contention, fosses a lisier, silos a

ensil ageé, seront i mpl ant ®s de f a- onethe pastréduirse s |e r au
perspectives paysagére depuis les voies publiques. Leur implantation sera privilégiée sur la facade la

moins visible. Leur impact paysager sera réduit par un habillage par des piquets ou bardage bois, ou par

un accompagnement végétal.

Les silos tour de stockage dobéali ment de b®tail seron
par les fabricants, plutét que blanche.

H/ Clétures
Les murets de cl6tures en pierres existants, repérés comme éléments intéressants du
patrimoineauti t r e de | 4% doiveatlétee présertés. 3

Les aménagements de clétures respecteront le caractére champétre de la zone.
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2- AUTRES CONSTRUCTIONS

A/ Volumétrie du béati

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation
e .

topographiquedel 6 ar chi tecture

B/ Implantation
L6i mplantati on ti

déplacements de terre et les talus, q u i
d e des wvéhitulesosormaganaelle se feront au plus proche de la voie

man i
publique.

uvr e et

traditionnel|l
endr a compt e de I
s e |l i miteront

Sur terrain plat, les buttes rapportées ne sont pas autorisées.

E n
aux

cas

rembl ai s,

doéi mpl ant ati on
pour 6

sur un

| 6i mpact paysager

a

pent e du
Let diresnder i s e

terrain taprvildggiernt e,

Le talus sera positionné en arriere du batiment, avec le niveau 0 de la construction

correspondant au terrain naturel existant.

Pour les terrains de faible pente, les talus en remblais seront délimités par un petit muret,d 6 u n e
hauteur maximale de 1,5 métre. Les murs de souténement constitués de pierres cyclopéennes

sont interdits.

L6i mplantation

des

-cemivias, adifianttld tapagsaphie wlu tetrd@im datarel,
pourra étre autorisée, a condition de respecter les schémas suivants.

Voirie en partie haute :
acces vehicule et stationnement
a privilégier

Muret
Hteur < 1,50 m

|

D -

Aire de
stationnement

i
o

ou

Muret
Hteur < 1,50 m

)
M <«

l | l | ICREA Urbanisme Habitat

Voie publique

Aire de
P stationnement

<~

Voie publique

.

PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
SUR TERRAIN EN PENTE

Voirie en partie basse :
acces vehicule et stationnement
a privilégier

Aire de

stationnement
Voie publique

i W—

Aire de

stationnement
Voie publique

W

C/ Toitures

a/'Constructions identi fi ®es pour | eur nt ®r °t -archi
1-7A du Code de | 6Urbani s me

Le volume et | a opteomdermés et faoéfectignide teiture sera réalisée avec le

matériau originel, y compris pour les accessoires de couverture.
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En cas dobéext ensi oouddmodificationgle prget dewracptendeeren compte la

modénature et les caractéristique s (vol ume, pent e, mat ®r i aué) d
matériau de couverture, s 0 i | es,tdedirfaf ®dédm@mtr moni ser avec | 6exi s
Les collecteurs et descentes dobébeau pluvial es, S i
Si nécessaire, les créations d ouverturedi emdrtoonitt ucempt e de | 6

batiment et devront respecter les dispositions suivantes :

Ancien béti agricole :

lLa cr®ation ddébouverture en toiture se fera sous
lucarne rampante ou de lucarne porte, sans contrevent ou volet extérieur, dont les proportions

et le nombre seront adaptés au volume de la couverture

Mai son dbéhabitation

La cr ®ation doéouver tde préésence soustfoorie dallucanestmaditibnaalles

(deux pans, a croupe, rampantes) de proportion carrée ou verticale, sans contrevents ou volets
extérieurs.

Les chassis de toit pourront étre autorisés en fonction de leur situation, " condition d
teinte noire, d6°t r e ax®s s derla facade, avioie des propertions et un nombre

adaptés au volume de la couverture

b/ Autres constructions

Les couvertures seront réalisées :

- en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze,

- en matériau ondulé ou plat de teinte rouge brique ou rouge vieilli.

-en mat ®riau m®tallique (acier, zinc, cuivreé),
- en bardeaux de bois,

-en toiture terrasse avec protection doé®t anch®i't
Les pentes des couvertures seront adaptées a la nature et aux exigences de mise en oeuvre

des matériaux utilisés.

Les extensions de couverture devront utiliser un
D/ Facades
al Constructions identifi®es pour | eur i nt®r°t -archit

1-7°du Codedel 6 Ur bani s me

La r®fection de |l a fa-ade sera fonction du type
- Ancien béati_agricole : la réfection de la facade en pierres, se fera a joint sec ou par
rejointoiement réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera harmonisée avec celle

des pierres ou reprendra la couleur du mortier traditionnel.

- Maison auvergnate: 1 a r ®f ecti on de | a fa-ade en pi-@arres
« pierres vues », a grain grossier, réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera

har moni s®e avec celle des pierres ou reprendra |
- Maison bourgeoise : La r®fection de | a fa-ade se fera s
réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera harmonisée avec celle des pierres ou
reprendra |l a couleur de | 6enduit traditionnel
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Léutilisation do6®I ®ment s pr ®f abri qu®s pour |l es
ddangl es, nbest pas autori s®e.

En cas dbéextensi on, éatdon degpdréements, det projetrdevra prendreenc r
compte les caractéristiques de la construction existante. Les facades pourront recevoir un

enduit (dito ci-dessus) ou étre en pierres appareillées traditionnellement.

Le bardage bois ou panneau de bois, naturel ou peint pourra étre autorisé en facade, a

condition que celui-ci soit compatible avec le style architectural du batiment. La teinte sera en

harmonie avec les pierres locales (sont exclus les tons vifs, les tons clairs et les bois vernis

rouge ou blond).

b/ Autres constructions

Les facades seront constituées :

- de murs appareillés en pierre de pays,

-d 6 endui teshamnenietaweales pierres locales,

-en bois ou panneaux de bois dbébaspect natur el ou
blonds.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs blanche, rose

ou jaune et les matériaux réfléchissants ne sont pas autorisés.

E/ Menuiseries extérieures

a/ Constructions identifiées pour leur intérét architecturalou patri moni al au t-itre o
1-7A du Code de | d6Urbani sme

Mai son do6éhabitation

La réfection des menuiseries sera réalisée en bois peint ou en métal (aluminium pré lagué ou
teint®é), avec une unit® dans | édalkpoastructioml es menui
La réfection des menuiseries existantes devra reprendre la modénature, les sections et les
profils des menuiseries doorigine.

Les portes et volets battants seront en bois peint ou naturel. Le blanc pur et les tons bois vernis

rouges ou blonds ne sont pas autorisés.

Ancien béati agricole :

La réfection des menuiseries sera réalisée en bois peint ou en métal (aluminium pré lagué ou
teint®é), avec une unit® dans | 6aspect des menui
La réfection des menuiseries existantes devra reprendre la modénature, les sections et les
profils des menuiseries doorigine.

Les fermetures seront constituées de volets battants ou coulissants en bois naturel. A titre
dérogatoire, les volets roulants intégrés, pourront étreaut or i s ®s , dans |l e cadr
restauration contemporaine, acondi t i on d e pagaitemert &l'gnvimmmement bati.

Le blanc pur et les tons bois vernis rouges ou blonds ne sont pas autorisés.

b/ Autres constructions

Les menuiseries ser o n t r ®al i s®e s, avec une unit® dobéaspec

(mat ®ri aux i dentique, mod®nature, typologieé).
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F/ Panneaux solaires thermigues ou photovoltaigues et autres dispositifs de production
dé®nergie renouvel abl e

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif individuel de
production doé®n epogriord étre admis,uenm éohcton Ides caractéristiques du
batiment et de son contexte urbain et paysager, sous réserve de ne pas nuire a la préservation
des paysages naturels et urbains et de respecter les dispositions suivantes :

a/ Constructions identifi®es pour leur int®r°t -archi-t
1-7A du Code de | d6Urbani sme

Les équipements et aménagements destinés au développement durable, seront implantés sur

les annexes du bati existant, au sol ou intégrés dans un projet de restauration.

b/ Autres constructions

Pour les constructions neuves, les équipements et aménagements destinés au développement
durable feront partie intégrante du projet.

Pour les constructions existantes, ils seront implantés de facon a étre le moins perceptibles
depuis les espaces publics ou seront intégrés a un projet de restauration.

G/ Clotures

La réalisation de cl6ture ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique. La hauteur
maximale des clbtures, ne devra pas excéder 1,40 m, par rapport au niveau du domaine public.

Les portails devront °tre ®difi®s en retrait de
stationnement,hor s voi e publique doéun minimum de 12 m]

Les murets de clbétures en pierres existants repérés comme éléments intéressants du
patri moine au tit fleg° dbigent|étbeapréservésl et restaurés 2&c les
techniques et mat®riaux doorigine.

Les aménagements de clbtures respecteront le caractére champétre de la zone et seront

constitu®es de | 6une ou [ b6autre des solutions su
- murs appareillés en pierre de pays,

-hai e vive, compos®e de plusieurs es sregilagse | ocal
coul eur sombr e punedoétreénbas) s ol ou dbé

- cl6tures en bois brut,
- fil de fer ou grillage sur piquets bois.

ARTICLE Al12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions sera assuré en

dehors des voies et emprises publiques.

Toutes les dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque propriété les dégagements
n®cessaires au stationnement et aux manilesvr es
manifuvres sur | es voies publiques.
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ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

1- Espaces non béatis

Les surfaces mi n®r al i s®e s, dont | 6i mpact est tr
déexploitation agrrifcdocliee, ldaurian®e uvarnuex saipres de ma
L6i mper mPRabilisation des espaces non botis ser
chemins dbéacc s et plateformes de manfuvre aut ol
avec des empierrements (gravillon stabilis ®, pierres concass®es. .) pr
chemins ruraux.

2- Aménagements végétaux

Afin de favoriser | 6i nsertion paysag re des <con
prioritairement préservés et complétés par des plantations nouvelles. Les essences locales

feuillues seront privilégiées telle que :

- haies : charmilles, noisetier, houx, sureau noir, essences fruitieres localesé

- arbres de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne, chataigner,boul eau é

3- Dispositions particulieres applicables aux éléments du paysage identifiés en
application de I'article L 123.1.7° du Code de I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageéres,
arbres i sol ®sé) , identifi ®s d a nesprédemtant ud mtérétme nt s
paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre précédés d'une

d®cl aration pr®al abl e, en2aphph)i dat iCordeda el 4 &ruUtril
seront admis que pour les motifs suivants :

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-n®cessit® doéac,csisaucha patcel aec s nbdest possib
- nécessité de circulation publique,

-am®nagement dé®qui pement d'int®r°t collectif,

- maintien ou dégageme nt dodéune perspective paysag re.

4- Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés, identifiés dans les documents graphiques, doivent étre conservés
et protégés. lls sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement, aux dispositions de
| 6articl e L 13 0harisme Les @frichememtsey sdnt interdits.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Al14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l ndest pas fix® de Coefficient dbéOccupation de
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ZONE N

La zone Naturelle comprend les secteurs a protéger en raisonde | eur caract re
naturels, de leur intérét paysager, historique ou écologique, ou des risques naturels auxquels
ils sont soumis.

La zone Naturelle comprend notamment les vallées, les lignes de crétes, les zones boisées et
les perspectives paysageres a préserver, aux abords du bourg de Naucelles. Elle inclut
guelques hameaux et constructions isolées.

La zone N comprend également plusieurs secteurs a vocation particuliére :
- Secteur Np : secteur naturel a vocation patrimoniale et paysagére, correspondant aux anciens
domaines agricoles, maisons de maitres et parcs de Cologne, Le Claux, Monthély, Vaureille,

Tourtoulou, Lavigne, Sédeyrac.

- _Secteur Ne, secteur naturel a préserver pour sa valeur paysagere et environnementale,
constitué des prairies humides des vallées des ruisseaux de Veyrieres, La Réginie et Varet

-SecteurNi,t errains soumi s ieudelavat ¢ ®e déi hdhMdathre et
Réginie

- Secteur Nr, terrains soumis a un risque connu de mouvement de terrain, dans le secteur de
Vaureilles / La Réginie et sur les coteaux de Veyriéres

- _Secteur Nv : secteurs de taille et de capacité d d ac c u e i | a vbcation résRienselle
comprenant les anciens villages de Colinette, Varet, Vaureilles, Tourtoulou, Veyriéres, Pont de

Veyriéres, La Virade et La Limite, ~ | 6i nt ®r i eur desquel s un nombi
nouvelles pourra étre autorisé.

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article N2, sont interdites.
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ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Dans la zone N

Sont admises les occupations suivantes, a condition :
- que cela ne nécessite pas le renforcement des réseaux,
- de ne pas nuire a la préservation des paysages et des milieux naturels,

-l e changement de destination des constructions
condition que le batiment initial soit construit en dur,

-l am®nagement et | ,Olienitée ean3D% ode la nS€IGONI exBt@ante, des
constructions existantes,

- les batiments annexes (garage, abris de jardin, abris pour animaux domestiques autres que
b©ti ment s d 6a8X hahitatigne exiétantes dans la zone, dans la limite de 50 m2
doempri sautdall s ol

- les piscines, a condition que leur aspect ext ®r i eur s6éint gre dans | e
implantées a proximité des habitations dont elles dépendent,

- les constructions etlesi nst al |l ati ons n®cessaires ° | 6expl oi
des énergies renouvelables, sous réserve du respect de leur propre réglementation et de ne

pas créer de nuisances pour le voisinage et la préservation des paysages et des milieux

naturels.

-l 6am®nagement et | 6extension mesur ® des boOtim
respect de leur propre réglementation,

- les clétures des constructions et installations autorisées dans la zone,
-1l es constructions et install ations n®cessaires

compris les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a leur réalisation.

2- Dans le secteur Np

Sont admises les occupations suivantes, a condition :

- que cela ne nécessite pas le renforcement des réseaux,

- de ne pas nuire a la préservation du patrimoine bati, des paysages et des milieux naturels,

-l 6am®nagement et | e c hdesncgnstmctions existamtesd e st i nat i on

-l 6extension mesur ®e, des constructions existant
- les dépendances nouvelles (garage, abris de jardin, abris pour animaux autres que batiments

dé®l evage € ) , ons degisgantes$, adhnis tlaa kimite de 50 m2 dbempr i se au
supplémentaire au total, sous réserve de leur insertion architecturale,

-les piscines, © condition que | eur aspect ext ®r
implantées a proximité des habitations dont elles dépendent.
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3- Dans le secteur Ne

Sont admis a condition, de ne pas nuire a la préservation des paysages et des milieux naturels

humi des et de respecter | es :pr®conisations de | a
- les constructions et installationsn ®c essaires ~ |1 6utilisation du co
- les cl6tures agricoles, sous réserve de ne pas fareob st acl e © | 6®coul ement d

4- Dans le secteur Ni

BN

Sont admis, a condition de ne pas compromettre le libre écoulement des eaux et la
conservatondes champs doé dene pat aggraverres astues pour la sécurité des
biens et des personnes :

-l am®nagement ou | dextension mesur ®e des constr
la SHON existante,

- les cl6tures agricoles, sousréserv e de ne pas faire obstacle 7 | 6¢

-l es constructions et install ations n®cessaires

5- Dans le secteur Nr

Seuls sont admis, les travaux destinés a réduire le risque de mouvement de terrain, aprés
r®ali sation dbéune ®tude g®otechnique.

6- Dans le secteur Nv

Secteur de taille et de capacit® dbébaccuei l I i m
suivantes, a condition :

- que cela ne nécessite pas le renforcement des réseaux,

- de ne pas nuire a la préservation des paysages et des milieux naturels,

-l e changement de destination des constructions
condition que le batiment initial soit construit en dur,

-l 6am®nagement et | 6 éoRstedstasteson des construct
-l es constructions nouvell es, " usage ddéhabitati
- les batiments annexes (garage, abris de jardin, abris pour animaux domestiques autres que
b©ti ment s d 6a®{ hahitatigne exiétantes dans la zone, dans la limite de 50 m?

d@mprise au sol au total,

-les piscines, © condition que | eur aspect ext ®r
implantées a proximité des habitations dont elles dépendent,

-les constructions et i nstal | saressaunces natuRleeset dest i r e s

énergies renouvelables, ~ condition gubell es soi ent i mi t ®
construction dont elles dépendent,
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-l 6am®nagement et | 6extension mesur ® des bOtim
respect de leur propre réglementation,

- les clétures des constructions et installations autorisées dans la zone,
-l es constructions et install ations n®cessaires

compris les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a leur réalisation.

7- Constructions et éléments du patrimoine béati, identifiés au titrede | 6ar t i1d° e L
du Code de | 6Urbani s me

Les constructions et éléments du patrimoine bati, identifiés pour leur intérét patrimonial, au titre
de Iclélal23-1-7A du Code d dvoilpicde A-8)aleviorg &re conserveés.
Leur démolition est soumise au permis de démolir institué en application des articles L 421-3 et

R421-28e)du Code de | durbani s me. Ell e pwus:ra °tre a
- lorsque la construction menace la sécurité ou la salubrité,

- pour |l a cr®ation dbébun acc s, l orsque | a desser:/
différente,

- pour |l a restitution de | 6®tat doéorurapidsgarunu | a
|l orsque la d®mol ition concerne l a suppressior
| 6architecture du bO©ti ment ou ~ son environnemt

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 : ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, etc.

Léam®nagement des acc s doit apporter la moindr
| 6accor d d tionsieerde la voide. g e s

Pour les secteurs Nv de La Limite et de La Virade, les accés et la desserte des parcelles
respecteront les principes figurantdans| es ori entati ons d&pm®nagement

2- Voirie

Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, etc.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagcon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les sentiers de randonnées existants devront &étre maintenus.
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ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux publics et les branchements doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et avec l'accord des gestionnaires concernés.

La compétence « eau potable » et « assainissement » est assurée par la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac. Aussi, les réseaux et les branchements dont la CABA
assurera la gestion, doivent étre réalisés conformément a ses reglements particuliers et avec
son accord.

1- Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable s Gekidte.

L'extension des réseaux et les travaux d'établissement de branchements neufs sont gérés
exclusivement par la CABA, qui fixe en concertation avec l'abonné, le tracé, le diamétre du
branchement ainsi que le calibre et I'emplacement du compteur, généralement en limite de
propriété.

A défaut de réseau public, I'alimentation en eau par captage, puits ou forage privé est admise,
a condition gqu'elle soit réalisée avant toute demande de permis de construire et que le débit et
la qualité des eaux correspondent a l'usage et a l'importance des activités prévues.

2- Assainissement

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est incluse
dans une zone d'assainissement collectif, deux solutions technigues sont envisageables :

1/ si la parcelle est déja desservie par un réseau (distance inférieure a 60 metres entre le
réseau public et la limite de propriété), le raccordement au réseau public d'assainissement, par
l'intermédiaire d'un regard de branchement placé généralement en limite de propriété, est
obligatoire, et réalisé sous maitrise exclusive de la CABA.

2/ si la parcelle n'est pas desservie par un tel réseau, soit I'extension du réseau public est
gérée exclusivement par la CABA afin de permettre le raccordement au réseau public, soit un
dispositif d'assainissement individuel doit étre mis en place, validé exclusivement par les
services de la CABA, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau collectif lorsque
celui-ci sera réalisé.

Pour toute construction ou installation nouvelle, qui requiert un assainissement et qui est exclue
de la zone d'assainissement collectif, conformément a la carte de Zonage d'Assainissement
jointe en annexes sanitaires, un assainissement individuel, adapté a la nature du sol, doit étre
mis en place, et validé exclusivement par les services de la CABA, au niveau de la conception,
avant travaux, mais également contr6lé tranchées ouvertes, aprés travaux.

Par ailleurs, seuls les rejets domestiques sont autorisés. L e r ej et dobéef fl uent

dans le réseau collectif des eaux usées domestiques, doit étre préalablement autorisé par la
collectivit® comp®t ent e €10 dufcae da@ semté publique.l 6 ar

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales et
milieux naturels est interdite.
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3- Eaux Pluviales

3.1. Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle, par un dispositif
approprié sans créer de nuisances aux propriétés riveraines et voies publiques

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de la
parcelle, ne le permet pas, les eaux pluviales pourront, aprés accord de la commune, étre
évacuées dans le réseau pluvial, s 6exi$te. Celle-ci pourra imposer certaines conditions, en
particulier, un prétraitement approprié. Les aménagements nécessaires a la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui devra réaliser les

di spositifs adapt®s ~ | 6op®ration projet®e et au
3.2. Dans tous les cas, les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas empécher les
écoulements provenant des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement envers les

fonds inférieurs (code civil art 640 et 641).

4- Electricité - Téléphone

Lorsque les lignes publiques électriqgues ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, tout
raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux électriques et téléphoniques doit étre

réalisé en souterrain.

5- Collecte des ordures ménageres

Les projets devront intégrer, dans leur plan de composition, les dispositions technigues et
fonctionnelles relatives a la collecte des ordures ménagéres en relation avec la collectivité
compétente.

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction n®cessitant | 6installation d
étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie, pente, nature du

sol é) permettent | 6installation déun dispositif
vigueur.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE N6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant une distance minimale :

-de 35 m par rapport © | daxe de | a RD922

-delOm par rapport 7 | autrksivoes tépartemkrdaep r i se des

- de 4 métres par rapport a la limite des emprises des voies communales

Des implantations différentes pourront étre autorisées dans les cas suivants :

-compl ®ment ddéun alignement de fa-ades existant,

existant et de ne pas nuire a la sécurité,

- aménagement ou extension de construction existante, sous réserve de ne pas diminuer le
retrait existant et de ne pas nuire a la sécurité,

- constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE N7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :
- Soit sur les limites séparatives de propriété,

- Soit a une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans
étre inférieure & 3 m (H/2, minimum 3 m), des limites séparatives

Des implantations différentes pourront étre autorisées en cas de modification, transformation

ouextensonde constructions exi stant es, dont | 6i mpl a

réserve que le recul existant ne soit pas diminué.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En secteur Nv, 6 empri se au sol de toutes | es construc
excéder20% delaparti e de | 6unit@ fonci re constructibl
En <cas de changement dbusage ou dobéextension de
sbapplique pas, ©“ condition que |l a construction

conforme a la réglementation en vigueur.

Dans les autres secteurs, cet article ndéest pas r ®gl ement ®.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du sol naturel existant
avant travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.
L'agrandissement d'un batiment, pourra étre réalisé avec une hauteur identique a celle de la
construction agrandie.

La hauteur des nouvelles constructions a usage d'habitation est limitée a un étage sur rez-de-

chaussée plus combles aménageables (R+1+C).
La hauteur des annexes est | imit®e °~ 3 m
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ARTICLE N11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux, compatibles avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Des dispositions ou des matériaux différents de ceux prévus ci apres, pourront étre autorisés

pour permettre | 6install at aresrtherthiguessoy photovaitaiguesd o me s
ou de tout autre dispositif individuel de produc
du bois ou de tout autre mat®riau renouvel abl e g
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1- Volumétrie du bati

La volumétrie du béati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation
topographiquedel 6 archi tecture traditionnell e.

2- Implantation

L6i mpl ant aatcomopte dea la epenterdu terrain, afin de réduire au maximum les
déplacements de terre et les talus, g u i se | imiteront " Les éiresnder i s e
manfuvre et de destwéhituleosortaganelie e feront au plus proche de la voie
publique.

Sur terrain plat, les buttes rapportées ne sont pas autorisées.

En cas doéi mplantation sur un terrain en pente,
aux rembl ais, pour | 6i mpact paysager.

Le talus sera positionné en arriere du batiment, avec le niveau 0 de la construction
correspondant au terrain naturel existant.

Pour les terrains de faible pente, les talus en remblais seront délimités par un petit muret,d 6 u n e
hauteur maximale de 1,5 métre. Les murs de souténement constitués de pierres cyclopéennes

sont interdits.

L6i mplantation des -cemblag modiianttla tapagsaphie du tetr@ih datarel,
pourra étre autorisée, a condition de respecter les schémas suivants.
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PRINCIPE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
SUR TERRAIN EN PENTE

Voirie en partie haute : Voirie en partie basse :
acces vehicule et stationnement acces vehicule et stationnement
a privilégier a privilégier

Muret

Voie publique
Hteur < 1,50 m

Aire de
Aire de stationnement
| stationnement Voie publique

o L Wi

ou

Muret
Hteur < 1,50 m

i
! 5,}‘*))]3 .

l | l | ICREAUmamsme Habitat

Voie publique

Aire de

Aire de
P stationnement

stationnement

( Voie publique
o F——

3- Toitures

a/CQnstructions identifi®es pour | eur i nt ®r °t architectur al
1-7A du Code de | 6Urbani s me

Le volume et | a pente dodédorigine seront conseryv®:

matériau originel, y compris pour les accessoires de couverture.

En cas dobéext ensi oouddmodificationgle prget dewracptendeeren compte la

mod®nature et | es caract®ristigues (vol ume, pe
matériau de couverture, s 0 i | esigdevda f § ®m @mmoni ser avec | 6exi st
Les collecteurs et descentes dbéeau pluviales, si
Si nécessaire, les créations d6ouverturedi emdrtoonitt ucempte de | 0

batiment et devront respecter les dispositions suivantes :

Ancien béati agricole :

lLa cr®ation doébouverture en toiture se fera sous
lucarne rampante ou de lucarne porte, sans contrevent ou volet extérieur, dont les proportions

et le nombre seront adaptés au volume de la couverture

Mai son dbéhabitation

La cr ®ation doéouver tdepréésence soustfoome dallucanestmditibneealles

(deux pans, a croupe, rampantes) de proportion carrée ou verticale, sans contrevents ou volets
extérieurs.

Les chassis de toit pourront étre autorisés en fonction de leur situation, “ condition d
teinte noire, d6°tre ax®s sur facade, avoie des propertoons @éteun hombre

adaptés au volume de la couverture
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b/ Autres constructions

Les couvertures seront réalisées :

- en matériau plat, de teinte ardoisée ou lauze,

- en matériau ondulé ou plat de teinte rouge brique ou rouge vieilli.

-en mat ®riau m®tallique (acier, zinc, cuivree),

- en bardeaux de bois,

-entoitureterrasse avec protection do®tanch®i t® en gr avi e
Les pentes des couvertures seront adaptées a la nature et aux exigences de mise en oeuvre

des matériaux utilisés.

Les extensions de couverture devront utiliser un matériauenharmoni e avec | 6exi st a
4- Facades

a/’Constructions identi fi ®es pour | eur int ®r °t -archit
1-7A du Code de | 6Urbani s me

La r®fection de |l a fa-ade sera fonction du type

- Ancien béati_agricole : la réfection de la facade en pierres, se fera a joint sec ou par
rejointoiement réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera harmonisée avec celle
des pierres ou reprendra la couleur du mortier traditionnel.

- Maison auvergnate : | a r ®f ecti on de | a fa-ade en pi-@rres
« pierres vues », a grain grossier, réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera

har moni s®e avec celle des pierres ou reprendra |
- Maison bourgeoise : La r®fection de | a fa-ade se fera s
réalisé au mortier de chaux naturelle, dont la couleur sera harmonisée avec celle des pierres ou
reprendra |l a couleur de | 6enduit traditionnel
LObuti ldosRlt@®noennt s pr ®f abri qu®s pour |l es encadren
débangl es, nbest pas autori s®e.

En cas dbéextensi on, de modi f i c detpiojetrdevra prendreenc r ®a t

compte les caractéristiques de la construction existante. Les facades pourront recevoir un
enduit (dito ci-dessus) ou étre en pierres appareillées traditionnellement.

Le bardage bois ou panneau de bois, naturel ou peint pourra étre autorisé en facade, a
condition que celui-ci soit compatible avec le style architectural du batiment. La teinte sera en
harmonie avec les pierres locales (sont exclus les tons vifs, les tons clairs et les bois vernis
rouge ou blond).

b/ Autres constructions

Les facades seront constituées :

- de murs appareillés en pierre de pays,

-déenduits de ton en harmonie avec | es p
-en bois ou panneaux de bois dbéaspect na
blonds.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs blanche, rose
ou jaune et les matériaux réfléchissants ne sont pas autorisés.

ierres |
tur el ou
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5- Menuiseries extérieures

a/ Constructions identifi®es pour | eur i nt®r °t -archit
1-7A du Code de | dUrbani sme

Mai son doéhabitation
La réfection des menuiseries sera réalisée en bois peint ou en métal (aluminium pré laqué ou

teint®é), avec une unit® dans | dbaspect des menui
La réfection des menuiseries existantes devra reprendre la modénature, les sections et les
profils des menuiseries dbéorigine.

Les portes et volets battants seront en bois peint ou naturel. Le blanc pur et les tons bois vernis
rouges ou blonds ne sont pas autorisés.

Ancien béti agricole :
La réfection des menuiseries sera réalisée en bois peint ou en métal (aluminium pré laqué ou

teint®é), avec une unit® dans | dbaspect des menui
La réfection des menuiseries existantes devra reprendre la modénature, les sections et les
profils des mgmemui series dobor

Les fermetures seront constituées de volets battants ou coulissants en bois naturel. A titre
dérogatoire, les volets roulants intégrés, pourront étreaut or i s ®s , dans | e cadr

restauration contemporaine, acondi t i on d e padgditamertt &'gnvi@nmement bati.
Le blanc pur et les tons bois vernis rouges ou blonds ne sont pas autorisés.

b/ Autres constructions
Les menui series seront r ®al i s®e s, avec une uni-t
(matériaux identique, modénatur e, t ypol ogi eé) .

6- Constructions annexes

Léaspect ext ®rieur d e @acades, rioitures, umeriuisedas)sdevia rétneeer e s
harmonie avec la construction principale.

7- Panneaux solaires thermiques ou photovoltaigues et autres dispositifs de production
do®nergie renouvel abl e

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques et tout autre dispositif individuel de
producti on doé®n epogrorg étre admis,uen éohction Ides caractéristiques du
batiment et de son contexte urbain et paysager, sous réserve de ne pas nuire a la préservation
des paysages naturels et urbains et de respecter les dispositions suivantes :

al Constructions identifi®es pour leur int®r°t -archi-t
1-7A du Codenigime | 6Ur b

Les équipements et aménagements destinés au développement durable, seront implantés sur

les annexes du bati existant, au sol ou intégrés dans un projet de restauration.

b/ Autres constructions

Pour les constructions neuves, les équipements et aménagements destinés au développement
durable feront partie intégrante du projet.

Pour les constructions existantes, ils seront implantés de facon a étre le moins perceptibles
depuis les espaces publics ou seront intégrés a un projet de restauration.
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8- Clbtures

La réalisation de cloture ne doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique. La hauteur
maximale des clétures, ne devra pas excéder 1,40 m, par rapport au niveau du domaine public.
Les portails devront étre édifiés en retrait de lalimted 6 empr i se afin de pr ®ser
stationnement, hors voie publique dbéun mini mum d

Les murets de clotures en pierres existants repérés comme éléments intéressants du
patri moine au t it rle°, dbigent |Etbeapréservés| et redtaurés 2n&c les
techniques et mat ®riaux dbéorigine.

Les aménagements de clotures respecteront le caractére champétre de la zone et seront

constitu®es de | 6une ou L b6autre des solutions su
- murs appareillés en pierre de pays,

- haie vive, composéede pl usi eurs essences | ocal es, ®ventu
coul eur sombr e punedobreénbas) s ol ou dbé

- clétures en bois brut,
- fil de fer ou grillage sur piquets bois.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhiculesc or r espondant aux bdewaoéirenassuréen | 6 o p
dehors des voies et emprises publiques.

Les aires de stationnement feront |l 6obj et ddéun
i mpact dans | e paysage. L6i mp étis se@dirhitéd auxsaaes deon d e ¢
stationnement et de maniuvr e.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Aménagements paysagers

Les plantations,hai es et al i gnement dnaiatanisoeremplacés partdesnt s s
plantations équivalentes.

Afin de maintenir le caractére champétre, les am®nagement s paysagers di
des constructions, privilégieront les espéces végétales feuillues régionales.

Liste des essences végétales recommandées pour les plantations :

Arbres Arbustes
- Alisier (Sorbus aria) - Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
- Erable plane (Acer platanoides) - Eglantier (Rosa canina)
- Erable sycomore (Acer pseudoplatanus - Fusain commun (Euonymus europaeus)
- Fréne commun (Fraxinus excelsior) - Genét a balais (Genista scopatria)
- Orme champétre (UImus campestris) - Houx commun (llex aquifolum)
- Meriser (Prunus avium) - Lilas commun (Syringa vulgaris)
- Noyer commun (Juglans regia) - Noisetier commun (Corylus avellana)
- Essences fruitieres : pommiers, poiriers - Sureau noir ou rouge (Sambucus nigra ou
pruniers racemosa)
- Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
- Prunellier (Prunus spinosa)
- Viorne (Viburnum opulus)
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2- Dispositions particulieres applicables aux éléments du paysage identifiés en
application de l'article L 123.1.7° du Code de |I'Urbanisme

Les éléments de végétation (espaces boisés, parcs, alignements d'arbres, haies bocageres,
arbres i sol ®s é) , identi fi ®s d a n sprédemtat ud mtérétme nt s
paysager, devront étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les supprimer doivent étre précédés d'une

d®cl aration pr®al abl e, en2aphph)i dat iCordedea el @ arUtril
seront admis que pour les motifs suivants :

- raisons phytosanitaires liés a la santé et a la vie de l'arbre,

- raisons de sécurité,

-n®cessit® dobéac,csisauclha patcel aec s nbdest possib
- nécessité de circulation publique,

-am®nagement doé®qguwdoledifment d' i nt ®r °

- maintien ou dégageme nt dodéune perspective paysag r e,

-r®ali sation dbébune construction ou dbébun am®nagem

3- Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés, identifiés dans les documents graphiques, doivent étre conservés
et protégés. lls sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement, aux dispositions de
| 6arti cl €odede3Wharisme. Les défrichements y sont interdits.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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LEXIQUE

SHOB

Surface Horsi uv Be ut e, d®f i nie2pdu Coédetdel E6RLBANni s me.
La surface de plancher hors i u v rbrite d'une construction est égale a la somme des surfaces de

plancher de chaque niveau de la construction.

SHON

SurfaceHorsi uvmMett e, d®finie2pdu Cédetdel E6BLBANi s me.
La surface de plancher hors T u v meatte d'une construction est égale a la Surface Hors i uvre Brute de
cette construction apres déduction :

a) Des surfaces de plancher hors T u v rdes combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors T u v rde&s toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c¢) Des surfaces de plancher hors T u v des batiments ou des parties de batiments aménagés, en vue du
stationnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, des
locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de
conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;

e) D'une surface égale a 5 % des surfaces hors T u v raffectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des a, b, et c ci-dessus ;

f) D'une surface forfaitaire de cing métres carrés par logement respectant les régles relatives a
I'accessibilité intérieure des logements aux personnes handicapées prévues selon le cas aux articles R.
111-18-2, R. 111-18-6, ou aux articles R. 111-18-8 et R. 111-18-9 du code de la construction et de
I'habitation.

Sont également déduites de la surface hors T u v rda&ns le cas de la réfection d'un immeuble a usage
d'habitation et dans la limite de cinq métres carrés par logement les surfaces de planchers affectées a la
réalisation de travaux tendant a I'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture
de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

Emprise au sol
Superficie occupéepar | 6ensembl e des const femées oumonsimpiantéepsarr t i e s
un terrain, mesur ®e ~ | 6ext ®ri eur des mur s, guel que
abriseée).

Coefficient déOccupation du Sol

Extrait de l®ardtui CloedeR1d23 | 6Ur bani s me

Le coefficient d'occupation du sol, qui détermine la densité de construction admise, est le rapport
exprimant Il e nombre de m tres carr®s de plancher h o
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet de la

demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme

espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions

fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-1 6 . La surface hors Tuvre nette o1l
des batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de la demande est déduit des

possibilités de construction.

Architecture bioclimatique

Construction ®conome en ®nergie et utilisant |l es ®ne
déo®qui pement s sp®ci fiques (serre pour apport sol a
photovolt apgubeisnt &r)i,eur ou ~ | dext®rieur de | a constr
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Lucarnes

Ouverturesa m®n a g ®e s

dans un pan de toiture pour donner du

Type de lucarnes traditionnelles du Cantal

8

Lucarne a deux pans

Lucarne a croupe ou capucine Lucarne rampante ' Lucarne porte

Coyau

Piece de bois posée sur les chevrons, destinée a modifier la pente de la couverture en bas de pente, afin
de pr o] edem@uie loin dedaafacade, dans certaines constructions traditionnelles.

Panne sabliére

Poutre horizontale posée sur le mur de fagade, a la base du comble.

Chéssis de couverture ou chassis tabatiére
Fenétre de toit en pente, a cadre métallique Iéger et ouvrant, vitré en projection extérieure, de petite
n®e ~ | 6®cl airage des combl es.

di mensi on,

Modénature

Proportions et dispositions de

facade.

dest

6ensembl e des moul ures et ®l ®ment s

Enduit a pierres vues ou ajoints beurrés
L 6 e n dwpietres Vues », traditionnellement réalisé eau mortier de chaux et de sable, laisse apparaitre
les parties de moellons affleurant de la fagade.

Pierres destinées a étre apparentes

Pierres de

t ai

e

a v e c ,tel que chaisages diangles, ancgur@meats de baie®auu | i er

les tétes de moellons, disposées en saillie par rapport au nu du parement des pierres taillées.

Mur en pierre cyclopéenne

Mur constitué de gros blocs de pierres, généralement destinés aux travaux de terrassement pour les

ouvrages routiers.
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Typologie du béati traditionnel

Le bati traditionnel de la commune de NAUCELLES présente une diversité, représentative de la situation
de transition géographique (architecture de montagne Auvergnate et architecture plus méridionale) et
géologique du territoire communal :

- volumétries variant selon le matériau de toiture en ardoises ou lauzes ou tuiles canal,

- murs en pierre volcanique ou en granit, appareillés en pierres séches, ou enduit a pierres vues,

- encadrements de baies en pierre volcanique.

Maison de type auvergnat

Maison de type bourgeois

Béati agricole traditionnel

Maison traditionnelle généralement
antérieure a 1850, construite en

Maison de type classique, réalisée a
partir de la deuxiéme moitié du 19¢me

Grange étable construite en pierres
restant apparentes, couvertes en

pierre  restant apparentes ou | siecle, généralement composée | ardoises avec une pente prononcée
enduites, et couverte avec un toit | ddune f a-ade sym® ou en tuile canal, avec une pente
déardoise ou de Il|laxes doéouvertur es|plusfaible.

souvent a quatre pentes, aux | & rez-de-chaussée et un étage, |[Ldentr ®e de | 6 ®t
dimensions plus ou moins | parfois surmonté de combles a | pignon, par un plan incliné

monumentales, selon le statut social

surcroit. Ce type de construction a

(montade) ou en fagade par un

porc he monument al
clocher

évolu¢ a partir du début du 208me
siécle vers une architecture de type
grosse villa- pet it chote
retrouve dans le bourg et a proximité
des anciens domaines agricoles.

de son constructeur.

Exemple de maison bourgeoise Exemple de bati agricole

Exemple de maison auvergnate
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